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Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Gundelfingen a.d. Donau; B-Plan "Hander
Areal" & 12. FNP-Anderung "Hander Areal”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1. Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit
dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden
kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens und des Risikoma-
nagements fehlerfrei ausiben kdnnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzuflhren, s. https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Die
Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten des Freistaates Bayern sind entsprechend
zu beachten und auszuwerten (Hinweis auf Uberflutungsgefahrdung, bereichsweise
gréfRer 0,2 m). Die Ergebnisse sind im Plan zu berlcksichtigen.
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Der Zufluss aus den Aulleneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwasserungs-
planung bericksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebau-

ung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

GemalR § 37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild abflielienden Wassers nicht zum Nachteil
eines hoher- oder tieferliegenden Grundstlicks behindert, verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Vorschlag fur Festsetzungen

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens
25 cm iiber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte
die Gemeinde mdéglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten
Stral3en- und Entwésserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen; ggf. 25 cm
nicht ausreichend).

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Rédume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.

,»In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, miis-
sen Fluchtmoéglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*“

»Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfldchlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von
mind. 25 cm (s.o.) iiber der Fahrbahnoberkante / liber Geldnde wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichtschéachten, ausgefiihrt werden.“

»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“

1.2 Grundwasser

Uns liegen keine detaillierten Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. An-
hand von Ubersichtskartenwerken und im Umfeld vorhandener Brunnen kann der Grundwas-
serflurabstand im weiteren Umfeld im Mittel mit 5 bis 6 m u. GOK abgeschatzt werden.

Im Oktober 2025 wurden wir durch im Rahmen eines Bohranzeigeverfahrens durch das
Landratsamt Dillingen a.d.Donau uber einen Brunnen auf dem Grundstuck FI.-Nr. 2153 infor-
miert, der dort bisher offensichtlich fir die Trinkwasserversorgung des Gelandes der Fa.
Hander vorgehalten wurde. Die Unterlagen sprechen hier von einem Grundwasserflurab-
stand von ca. 1 bis 1,5 m u. GOK.

Wir empfehlen den konkreten Grundwasserstand durch geeignete Erkundungen im Pla-
nungsgebiet zu ermitteln.

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schédliche Bodenverédnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstucksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflihrt, fir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.
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Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU,
der mit IMS vom 18.04.02, Az. IIB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuhrt
wurde, wird verwiesen.

Hinweise zum Plan:

»o0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

1.4 \Wasserversorgung

1.4.1  Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Trinkwasser erfolgte nach unserer Kenntnis bislang lber einen eige-
nen Brunnen auf dem Grundstick Fl.-Nr. 2153 der Gemarkung Gundelfingen. Ein Anschluss
an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sei geplant. Ob dies schon umgesetzt ist, ist uns
nicht bekannt. Der weitere Sachverhalt ist mit dem Landratsamt Dillingen a.d.Donau (Fach-
bereich Wasserrecht und Gesundheit) abzustimmen und entsprechende Erfordernisse dar-
aus abzuleiten.

1.5 Abwasserentsorgung

1.5.1  Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungspla-
nes fortzuschreiben.

Die Rickhaltung von Niederschlagswasser mittels Zisternen wird empfohlen.

1.5.2 H&usliches Schmutzwasser

Wenn Niederschlagswasser aus stark oder auf3ergewohnlich belasteten Flachen Uber den
Misch-/Schmutzwasserkanal zur Klaranlage abgeleitet werden soll, ist die Leistungsfahigkeit
von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen.

1.56.3 Niederschlagswasser

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstuckseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versagen,
soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ord-
nungsgemalfd moglich ist.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswas-
ser dezentral zurlickzuhalten und anschlieend zu versickern/ vorrangig zu versickern. Der
dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu beriicksichtigen, dies gilt auch flr
Privatflachen, sofern diese in Anspruch genommen werden sollen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallda-
chern wird hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die flr die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nieder-
schlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Erschlielungskonzeption).



Vorschlag flir Festsetzungen

,,Bei Stellpléatzen, Zufahrten und Zugangen sind fiir die Oberflichenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchldassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.*

»Flachdécher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachfldachen - ausgenommen Fldachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrdutern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kénnen zugelassen werden.“

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewaéhrleistet ist. Die Flachen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstidnden, welche den Zu- und Abfluss be-
hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulédssig. Fiir die Versi-
ckerung vorgesehene Fldachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Fldchen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuléssig.*

»Anlagen und Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drdnanlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwéasserungsplan in
Lage und Dimension zu kennzeichnen.*

(Riickstausicherung)

»,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gédnge, Lichtschédchte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Raume und Entwésserungseinrichtungen
(auch Dréananlagen, sofern zuldssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden. “

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfuhrungen bericksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen
gez
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Verteiler:
Landratsamt Dillingen mit der Bitte um Kenntnisnahme





