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A. Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gundelfingen a.d.Donau hat in der Sit-
zung vom 12.12.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
»~Obere Vorstadt 15" im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am

kannt gemacht worden (§ 2 (1) BauGB).

ortslblich be-

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6f-
fentlicher Belange

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird abge-
sehen (§ 13a BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12.12.2024 ist in der Zeit vom bis of-
fentlich auslegt worden (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m.

§ 3 (2) BauGB).

Die dffentliche Auslegung dient auch der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit im Sinne des § 13a (3) Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebau-

ungsplanes in der Fassung vom 12.12.2024 hat in der Zeit vom
bis stattgefunden

(§ 13 (2) Nr. 3 BauGB, § 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gundelfingen a.d.Donau hat in der Sit-

zung vom den Bebauungsplan in der Fassung vom
12.12.2024, redaktionell geandert am , als Satzung
beschlossen (§ 10 (1) BauGB).

Gundelfingen a.d.Donau,
den ....ooviiiiiiiinnn

Nagele, 1. Blirgermeister
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,,Obere Vorstadt 15" wurde ausgefertigt am .
9sP 9 J Stadt Gundelfingen

a.d.Donau

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt. Die flir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Gundelfingen a.d.Donau, =
den ....covviviiinnnnn. Nagele, 1. Blirgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist mit Bekanntma-
chung vom ........cooeeinen. AM ortslblich be-
kannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft Bebauungsplan
getreten (§ 10 (3) BauGB). ~Obere Vorstadt 15"
Er wird mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit ge-

halten; iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Stadt Gundelfingen a.d.Donau

- vertreten durch

Herrn 1. Blurgermeister
Dieter Ndgele -
Prof.-Bamann-StraBe 22
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B. Rechtsgrundlagen

Stadt Gundelfingen

Baugesetzbuch BauGB a.d.Donau
Planzeichenverordnung PlanzV

Bayerische Bauordnung BayBO
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG

Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG

Gemeindeordnung GO

flr den Freistaat Bayern

- in den jeweils geltenden Fassungen -

sowie

Verordnung uber die bauliche BauNVO

Nutzung der Grundstiicke Bebauungsplan

(Baunutzungsverordnung) »Obere Vorstadt 15"
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C. Satzung

Die Stadt Gundelfingen a.d.Donau, Landkreis Dillingen a.d.Do-
nau, erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und
10 sowie § 13a BauGB, der BauNVO, des Art. 81 BayBO, des
Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und des Art. 23 GO, in den jeweils
geltenden Fassungen, den

Bebauungsplan ,,Obere Vorstadt 15"

als Satzung.

1 Bestandteile

Der Bebauungsplan ,Obere Vorstadt 15" besteht aus der
Planzeichnung des Biros blatter e burger GbR, 89423
Gundelfingen, Ingo Blatter, Dipl.Ing. FH Architekt und
Stadtplaner BYAK BDB, HauptstraBe 43, 89423 Gundel-
fingen, in der Fassung vom 12.12.2024, redaktionell ge-
andert am , und aus dieser Satzung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die
Grundsticke FI.Nrn. 387 und 388, jeweils Gemarkung
Gundelfingen a.d.Donau, und ergibt sich aus der Plan-
zeichnung in der Fassung vom 12.12.2024, redaktionell
geandert am
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3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

3.1.1 Zulassige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl 0,6 (GRZ, als Obergrenze)

3.1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
3.1.2.1 Wandhohe 9,40 m (WH, als H6chstmaB)

Wandhohe ist das MaB von Oberkante RohfuBboden Erd-
geschoB (OK RFB) bis zur Schnittkante der traufseitigen
AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand

Entlang der StraBe ,Obere Vorstadt" gilt abweichend:

Wandhohe straBenseitig (Nordwestseite,
als HochstmaB):

- WH1: 6,60 m
- WH2: 9,40 m

Die Wandhéhe WH2 darf dabei nur in Anspruch genom-
men werden, soweit die zugehdrige AuBenwand gegen-
Uber der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses
um mindestens 0,75 m zurickspringt (teilweises Staffel-
geschoss).

Anmerkung:
Der untere Bezugspunkt der Wandhéhe ist nicht mit

dem Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen
nach §6 (4) BayBO identisch (vgl. Hinweis Nr. 4.1).

3.1.2.2 Gesamthdhe 11,50 m (GH, als Hochstmaf3)

Gesamthdhe einschlieBlich Dach ist das Mal3 von Ober-
kante RohfuBboden ErdgeschoB (OK RFB) bis zum obe-
ren Abschluss des Daches (senkrecht gemessen)

Stadt Gundelfingen

a.d.Donau

Bebauungsplan
~Obere Vorstadt 15"

Stadt Gundelfingen a.d.Donau

- vertreten durch

Herrn 1. Blurgermeister
Dieter Ndgele -
Prof.-Bamann-StraBe 22
89423 Gundelfingen

ENTWURF

Planstand 12.12.2024,
redaktionell geandert am

Satzungsbeschluss
am

Planverfasser:

Blatter ¢ Burger GbR
HauptstraBe 43

89423 Gundelfingen

Fon: 09073 | 92 10 58-0
info@blatterburger.de

Seite 7|18



GH 11,50 m ’H‘ GH 11,50 m Stadt Gundelfingen

N ) L A a.d.Donau
WH, 9,40 m \ WH 9,40 m
A 4 A 4

ﬁ OK RFB EG !’ OK RFB EG
A 4 A 4

StraBe StraBenfassade andere
Obere Vorstadt Obere Vorstadt Fassaden

Hinweis: Beispielhafter Gebdudequerschnitt | MaBstab ~ 1:200

Bebauungsplan
~Obere Vorstadt 15"

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Stadt Gundelfingen a.d.Donau
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO ~ vertreten durch

Herrn 1. Blrgermeister
Gebdude sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dieter Nagele -
Prof.-Bamann-StraBe 22

Garagen und Carports (offene Garagen) dirfen nur in- 89423 Gundelfingen

nerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Bau-

grenzen) sowie der Flachen fir Garagen errichtet wer-

den. ENTWURF

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Planstand 12.12.2024,

Baugrenzen zulassig. redaktionell gedndert am
. . . Satzungsbeschluss

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unter- am

geordnete Anlagen, die nach BayBO innerhalb der Ab-
standsflachen zuldssig sind, sind auch in den nicht tber-

baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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4.1

4.2

4.3

Hinweise und Empfehlungen

Abstandsflachen

Flr die Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der
BayBO (jeweils in der zum Zeitpunkt des Einreichens des
Bauantrages oder der Unterlagen zur Genehmigungsfrei-
stellung gultigen Fassung).

Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Sollte bei den BaumaBnahmen altlastenverdachtiger Bo-
denaushub, Abbruchmaterial oder sonstige Abfallablage-
rungen angetroffen werden, sind die zustéandigen Behor-
den gem. BbodSchG i.V. BbodschV und BayBodSchG
umgehend zu benachrichtigen. Bis zur Abklarung der
weiteren Vorgehensweise diirfen die Arbeiten nicht fort-
gesetzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit
von Natur aus erhdéhten Schadstoffgehalten (geogene
Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung|Entsorgung flihren kénnen.
Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufitihren. Das Landratsamt ist von festge-
stellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu set-
zen.

Es wird empfohlen Flachen, die als Grinflache oder zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befah-
ren. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des
Mutterbodens und flr alle anfallenden Erdarbeiten wer-
den die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731,
welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales ge-
ben, empfohlen. Um Qualitatsverluste vorzubeugen, sind
Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als zwei Mo-
naten zu begriinen.
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5 In-Kraft-Treten der Satzung

Der Bebauungsplan tritt gemdB § 10 BauGB mit dem
Tage der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Plan aufgestellt:

Gundelfingen
12.12.2024,
redaktionell gedandert am

blatter e burger
Hochbau Stadtebau Projektmanagement
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D. Begriindung

1. Anlass der Planung

Die Stadt Gundelfingen a.d.Donau beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Obere Vorstadt 15" in Gundelfingen.
Anlass ist ein konkretes Bauvorhaben fir die Errichtung eines
Mehrfamilienwohngebaudes.

Grundsatzlich besteht auf dem bereits bebauten Grundstiick
gemadB §34 BauGB schon Baurecht (,unbeplanter Innenbe-
reich®™). Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Gundelfingen
hat in der Sitzung vom 22.07.2024 bereits einstimmig das ge-
meindliche Einvernehmen zum Bauantrag erteilt.

Zur Klarstellung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen soll
nun jedoch ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Wesentli-
ches Ziel ist die Regelung einzelner zu prifender Aspekte, da
diese aus der Umgebung mit ihrer heterogenen Bebauung nicht
eindeutig abzuleiten sind. Somit wird das Einfligen des Bauvor-
habens in die Umgebung sichergestellt und die stadtebauliche
Ordnung gewahrt.

2. Geltungsbereich und Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grund-
sticke FI.Nrn. 387 und 388, jeweils Gemarkung Gundelfingen
a.d.Donau.

Die beiden Grundstlicke bilden zusammen eine wirtschaftliche
Einheit. Sie sind derzeit mit einem Einfamilienwohnhaus samt
Nebengebaude bebaut.

Der Planbereich liegt unmittelbar sidlich der StraBe ,Obere
Vorstadt" in zentraler Ortslage, etwa 250 m studwestlich der
Altstadt. Die ,Obere Vorstadt" ist geprdagt von zahlreichen ehe-
maligen landwirtschaftlichen Anwesen, die meist giebelstandig
mit dem Wohnhaus entlang der StraBe stehen, im rickwartigen
Teil finden sich Nebengebaude, teils unmittelbar angebaut, teils
freistehend.

Im unmittelbaren Umfeld des Planbereichs wurden in den letz-
ten Jahrzehnten ein Getrankemarkt sowie mehrere Gartnereien
betrieben, von denen jedoch nur noch eine aktiv ist. Stdlich
der Baugrundstiicke finden sich drei Geschosswohnungsbauten
(dreigeschossig, mit Krippelwalmdachern) sowie siidwestlich
mehrere im letzten Jahrzehnt entstandene ein- und zweige-
schossige Wohnhduser mit Walmdachern.

Rund 130 m nordéstlich befindet sich an der Einmindung in die
SchéfstraBe ein dreigeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit
flachgeneigtem Satteldach.
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Die sonstigen Gebaude weisen Satteldacher bei unterschiedli-
chen Héhenentwicklungen auf.

Etwa 60 m siidostlich des Planbereichs liegt die Brenz, die das
pragende Flusssystem in der Stadt darstellt.

Luftbild mit Grundstiicksgrenzen MafBstab 1:2.000 | Quelle: BayernAtlas

3. Planungsrechtliche Grundlagen | Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung"). Die Voraussetzungen fir die Anwendung des

§ 13a BauGB sind gegeben:

Da der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans nur
879 m2 Flache umfasst, ist die Voraussetzung des § 13a (1)
Satz 2 Nr. 1 BauGB erfiillt (gesamte zulassige Grundflache
< 20.000 m2).

Auch die weiteren Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB sind
erfallt:

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter oder daftr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, bestehen nicht.
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https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html

Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 4
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a (1) und § 10a (1) BauGB) kann somit gemaf

§ 13 (3) BauGB abgesehen werden; § 4c BauGB (Monitoring)
ist nicht anzuwenden.

Ausschnitt Flachennutzungsplan ohne MaBstab

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gundelfingen a.d.Do-
nau stellt im Planbereich ,Gemischte Bauflachen™ dar. Eine Be-
bauung ist somit bereits auf Ebene des FNP vorgesehen. Die
Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan jedoch nicht
festgesetzt (siehe unten). Eine Anderung oder Berichtigung des
Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.
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4. Denkmalschutz

Im unmittelbaren Planbereich befinden sich folgendes kartierte
Bodendenkmal:

- Aktennummer D-7-7428-0425:
Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
"Oberen Vorstadt" von Gundelfingen

Sidlich der Brenz liegt auBerdem das kartierte Bodendenkmal:
- Aktennummer D-7-7428-0020:
Siedlung der Bronzezeit, der rémischen Kaiserzeit und des

Mittelalters

Im weiteren Umfeld (> 200 m) finden sich zudem verschiedene
Baudenkmaler.

> siehe hierzu auch Hinweis Nr. 4.2

Bodendenkmale, Hochwassergefahrenflachen und Biotope
Quelle: Bayernatlas.de | MaBBstab 1:2.000

5. Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist vom Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der
Brenz im Siden nicht betroffen.

Ein schmaler Streifen an der StraB8e ,,Obere Vorstadt" liegt je-
doch im Nordwesten im Bereich der Hochwassergefahrenflache
HQextrem. Das Geldnde steigt bis zur festgesetzten Baugrenze
jedoch bereits um ca. 25 bis 60 cm an, so dass die neue Be-
bauung (FuBboden EG) entsprechend hdéher platziert werden
kann.
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6. Natur- und Landschaftsschutz, Klimaschutz

Kartierte Biotope und Schutzgebiete sind im Planbereich nicht
bekannt. Das rund 60 m entfernte Biotop ,Brenz" ist von der
Planung nicht betroffen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, sind auf
Ebene des Bebauungsplans nicht relevant, da kein neues Bau-
recht geschaffen wird.

7. Baugrund und Altlasten

Genaue Erkenntnisse zu den Baugrundverhaltnissen liegen bis-
lang nicht vor. Zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen
sollen bei Bedarf Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt wer-
den.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle sind nicht bekannt.

> siehe hierzu auch Hinweis Nr. 4.3

8. Inhalt der Planung

Auf dem Grundstiick besteht bereits Baurecht gemafi §34
BauGB (,unbeplanter Innenbereich™). Der Bebauungsplan dient
im Wesentlichen der Klarstellung der bauplanungsrechtlichen
Grundlagen, um das Einfligen des Bauvorhabens in die Umge-
bung sicherzustellen und die stédtebauliche Ordnung zu wah-
ren. Im Bebauungsplan werden deshalb nur folgende Festset-
zungen getroffen, da diese aus der Umgebung mit ihrer hetero-
genen Bebauung nicht eindeutig abzuleiten sind:

1. Wand- und Gesamthdhe (mit straBenseitigem Rlcksprung
im 2. 0G)

2. Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze)

Im Bebauungsplan werden zwar Festsetzungen lber das MaB
der baulichen Nutzung und die lberbaubaren Grundsticksfla-
chen getroffen, jedoch keine Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung sowie die drtlichen Verkehrsflachen. Geman
§30 BauBG handelt es sich somit um keinen , qualifizierten Be-
bauungsplan®, sondern um einen sogenannten ,einfachen Be-
bauungsplan™ i.S.d. §30 (3) BauGB. Die Zulassigkeit von Vor-
haben ergibt sich somit aus §34 BauGB, soweit im Bebauungs-
plan nichts anderes geregelt ist.
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9. ErschlieBung | ortliche Verkehrsflachen

Die straBenmadBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt unmit-
telbar von der StraBe ,Obere Vorstadt®. Dies gilt auch fir die
leitungsgebundene ErschlieBung (Wasser und Abwasser).
Ortliche Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt.

10.Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben ergibt sich somit
aus §34 BauGB.

11.MaB der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt. Grund flir die Festsetzung ist v.a. eine Be-
grenzung der baulichen Dichte (in Kombination mit den H6hen-
festsetzungen) sowie der Flachenversiegelung.

Die GRZ entspricht dabei dem Orientierungswert fir ein Misch-
gebiet gemaB § 17 BauNVO.

Fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO koénnen diese Werte im Rahmen
des § 19 (4) BauNVO uberschritten werden.

Um eine zu hohe stadtebauliche Dichte zu vermeiden, werden
maximal zuldssige Gebaudehdhen festgesetzt.

Dies betrifft zum einen die Wandhéhen. Diese greifen zum Ei-
nen die giebelseitigen Kanten der benachbarten Krippelwalm-
dacher sowie des Wohn- und Geschaftshauses am StraBenende
im Osten auf (Dreigeschossigkeit).

Die StraBenfassade entlang der ,Obere Vorstadt" ist jedoch als
teilweises Staffelgeschoss auszubilden, um einen guten Uber-
gang zur niedrigeren Nachbarbebauung zu gewahrleisten.

Die Begrenzung der Gesamthdhe stellt sicher, dass sich die Ge-
bdude auch bei unterschiedlichen Gebaudebreiten und Dachnei-
gungen in ihrer Gesamtmasse in die Umgebung eingliedern.

12.Uberbaubare Grundstiicksflichen

Eine vom natirlichen Gelande abweichende Héhenlage wird

nicht festgesetzt. Die Planung orientiert sich vielmehr an der
vorhandenen Umgebung, insbesondere an den bestehenden
StraBen und Wegen.
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Die Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Diese
werden mit jeweils 3 m Abstand zu den Grundstlicksgrenzen
festgesetzt. Dieses MaB entspricht dem Mindestabstand flir Ab-
standsflachen nach Art. 6 BayBO. Allerdings kénnen sich aus
den Abstandsflachenregeln auch gréBere notwendige Grenzab-
stdnde ergeben (siehe Hinweis Nr. 4.1).

Entlang der StraBe ,Obere Vorstadt" springt die Baugrenze
ebenfalls um 3 m von der Grenze zuriick, um eine Vorgarten-
zone auszubilden, wie sie bei den meisten anderen Grundstlick
ebenfalls vorhanden ist. Dieser Abstand zur Grenze ist einzu-
halten, auch wenn Abstandsflachen teilweise auf der 6ffentli-
chen StraBe liegen diirfen.

Garagen und Carports sind zudem innerhalb der ,Flachen flr
Garagen" zulassig, die sich jedoch nicht auf die Vorgartenzone
entlang der ,,Oberen Vorstadt" erstrecken.

Inwieweit hier Abstandflachen einzuhalten sind, ergibt sich
ebenfalls aus der Bayerischen Bauordnung.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen und untergeord-
nete Anlagen sind grundsatzlich in den gesamten Baugrundsti-
cken zulassig, soweit dies nach Abstandsflachenrecht mdglich
ist.

13.Weitere Festsetzungen

Weitere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die Zulassigkeit
von Vorhaben ergibt sich somit im Ubrigen aus §34 BauGB.

14.Immissionsschutz

Beim konkreten Bauvorhaben handelt es sich um einen Wohn-
hausneubau. Im Umfeld befinden sich bereits zahlreiche Wohn-
hduser aus unterschiedlicher Bauzeit und GréBe. Es kann des-
halb davon ausgegangen werden, dass sich ein Wohnhausneu-
bau sowohl hinsichtlich Immissionen wie Emissionen einfligt.
Da im Bebauungsplan die Art der Nutzung jedoch nicht festge-
setzt wird, ergibt sich die Zulassigkeit von Vorhaben somit wie-
derum aus §34 BauGB.

Eine weitere Untersuchung des Immissionsschutzes auf Ebene
des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

15.Griinordnung | AusgleichsmaBnahmen

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt, auf dem Grundstlick bereits Baurecht besteht und der Be-
bauungsplan lediglich der Regelung einzelner stadtebaulicher
Aspekte dient (siehe oben), sind keine Festsetzung zur Grin-
ordnung und keine AusgleichsmaBnahmen notwendig.
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16.Bodenordnung

Die Grundstiicke Grundstlicke FI.Nrn. 387 und 388, jeweils Ge-
markung Gundelfingen a.d.Donau, befinden sich im Eigentum
des Vorhabentragers.

MaBnahmen der Bodenordnung (Umlegung oder Grenzregelun-
gen) sind deshalb nicht erforderlich.

17.Kosten

Durch die Planung entstehen - neben den Aufwendungen fir
die Durchfihrung des bauplanungsrechtlichen Aufstellungsver-
fahrens selbst - keine weiteren Kosten, da kein neues Baurecht
geschaffen wird.

Die umlagefahigen Kosten werden entsprechend der Vorgaben
des BauGB sowie des Beitragsrechtes und der kommunalen
Satzungen umgelegt.

18.Flachenbilanz

Geltungsbereich Bebauungsplan 879 m=2 100 %
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