Zusammenfassende Erklérung
gemél § 10 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB

Zum

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,An der Wanne*
der Gemeinde Medlingen
Landkreis Dillingen a.d.Donau

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes kommt die Gemeinde Medlingen dem Wunsch
der Bauplatznachfrage am 6stlichen Ortsrand der Teilgemeinde Obermedlingen nach, um Ab-
wanderungen aus der Gemeinde zu verhindern.

Verfahrensablauf

Bereits im Jahr 1993 hat der Gemeinderat Medlingen die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,Wanne" beschlossen. Dieses Verfahren wurde aber It. einem Schreiben an das
Landratsamt Dillingen nach Durchfihrung der damalig geforderten Beteiligung der Burger und
Trager 6ffentlicher Belange eingestellt. Trotz fehlendem Bebauungsplan ist das Gebiet seitdem
teilweise bebaut worden. Zu Beginn des Jahres 2007 ging bei der Gemeinde Medlingen eine
weitere Anfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses ein. Das Landratsamt Dillingen hat zur
Verhinderung einer Splittersiedlung die Uberplanung des gesamten Gebietes gefordert. Neben
der Verhinderung einer Splittersiedlung waren Orts- und Ortsrandgestaltung weitere Griinde fur
den Erlass eines Bebauungsplanes. Die Erteilung einer Baugenehmigung ohne vorherigen Er-
lass eines Bebauungsplanes wurde vom Landratsamt Dillingen abgelehnt.

Im Gegensatz zur Forderung des Landratsamtes Dillingen wurden die Grundsticke Flst.Nrn.
329/0 und 329/1, Gemarkung Medlingen nicht in die Planung miteinbezogen, da sich die Ge-
meinde bewusst war, dass die Nachfrage nach Baugrundsticken am 6stlichen Rand auch mit
einem geringeren Bebauungsplanumfang befriedigt werden kann. Zudem wurde darauf verzich-
tet, die stdlich des Planungsgebietes befindlichen Gartengrundstucke (FIst.Nrn. 327/4, 327/5,
328 und teilweise 328/1) in das Bebauungsplangebiet mitaufzunehmen. Es wurde jedoch hin-
weislich die ErschlieBung dieser Grundstuicke in der Planung aufgezeigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2 ff
BauGB) durchgefiihrt. Der detaillierte Verlauf des Verfahrens ist unter den ,Verfahrensvermer-
ken" des Bebauungsplanes dokumentiert.

Die Abwagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhorung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in den Beratungen des Gemeinderates
Medlingen stattgefunden.

Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde, wie gesetzlich gefordert, eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind. Im Umweltbericht
werden die Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch und Gesundheit, Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter untersucht und dargestelit. Die Untersuchung der Flache mit ihren Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiiter ergaben keine grundsatzlichen Bedenken, die der Pla-
nung entgegenstehen. Durch die Eingriffs-/Ausgleichsbildung wurde der erforderliche Ausgleich
festgelegt. Der Eingriff kann innerhalb des Baugebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden.
Die zusatzlichen AusgleichmafRnahmen sind im Umweltbericht detailliert beschrieben.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Landratsamt Dillingen a.d.Donau, Wasserrecht

Sollten Baumalknahmen die Freilegung von Grundwasser nach vorhandenen amtlichen Unterla-
gen erwarten lassen, ware der Erdaufschluss vom Vorhabentrager gem. Art. 34 BayWG gege-
niber dem Landratsamt anzuzeigen. Befristete Anschneidungen von Grundwaser im Zusam-
menhang mit de Ausflihrung der einzelnen Baumaflnahmen sind erlaubt, bedirfen aber einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. Diese ware ggf. rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt zu beantragen. Deine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Mit
der Ausweisung des Baugebietes besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.Die Hinweise uber die Erforderlichkeit von ggf.
erforderlichen Genehmigungen nach Wasserrecht werden in die Hinweise zur Satzung mitauf-

genommen.

Landratsamt Dillingen a.d.Donau, Kreisbaumeister

Allgemein:

1. Der Gemeinde wird empfohlen vor Feststellung der Planreife des Bebauungsplanes mit den
Grundstiickseigentimern die Sicherung der Flachen fur die 6ffentlichen Nutzungen und fur
gemeindliche Bauplatze auszuhandeln. Es sollte nicht Aufgabe der Gemeinde sein, den Ei-
gentlimern ihre Wiesen ohne Gegenleistung zu Bauplatzen zu vergolden

Bebauungsplan:

2. Die Geb&ude der Hausnummern 4 und 6 und der Parzellen 2, 3 und 6 sind Uber die 120 m
lange offentliche ErschlieRungsstrae ,An der Wanne" erschlossen, die eine Wendemdog-
lichkeit fur LKWSs benétigt. Bitte entsprechend Plan &ndern.

3. Auch die Parzelle Nr. 6 muss Uber die ¢ffentliche ErschlieRungsstrale angebunden sein und
nicht wie dargestellt tber den Ful- und Radweg. Bitte entsprechend Plan &ndern.

4. Die Nutzungsschablone ware durch einen Strich auf dem Baufeld der Hausnummern 2.8,
und 31 zuzuordnen. Bitte Plan entsprechend andern.

5. Bei den Parzellen 5 und 6 fehlt noch nach Osten eine entsprechende 5m breite Ortsrandein-
griinung zur Landschaft hin, auch im 1. Bauabschnitt. Analog der Darstellung der Ortsrand-
eingrunung nach Westen ware sie nach Osten im Plan darzustellen.

6. Der Gemeinde wird empfohlen, die Einzelbaufelder der Geb&ude Nr. 2 und 8 zu einem ge-
meinsamen, groRzigigen Baufeld zu vereinen. Bitte entsprechend &ndern.

7. Die Symbole der Nutzungsschablone wie z.B. WA, E+D und SD wére noch in der Legende
zu erldutern und darzustellen.

8. Die in der Satzung beschriebene Hauptfirstrichtung ware noch in der Legende zu erlautern
und darzustellen.

Satzung:

9. Hohenlage der baulichen Anlage
Es ist die im Text beschriebene EFH im Lageplan nicht auffindbar. Es wéare zu prifen, ob
nicht bereits die Festsetzung Nr. A. 5.1 zur Definition der Gebaudehthe ausreicht und somit
die Festsetzung Nr. A. 5.2 gestrichen werden kann. Bitte prifen und entsprechend aban-
dern!

10. Wenn Abgrabungen und Aufschittungen bis je max. 1 m zuléssig sind, wirde ein maximaler
Hohenunterschied von 2 m méglich sein. Dies ist ortsplanerisch und gestalterisch abzuleh-
nen. Bitte Festsetzung entsprechend so ab&ndern, dass je max. 0,50 m zulassig sind. Bitte
entsprechend prifen und anpassen.

11. Der Absatz A 9.1 ware entsprechend den Anmerkungen unter der Nr. 2.4 der Stellungnahme
zu erganzen, wie ,Pflanzgebot stdlich des Radweges ..... Geltungsbereiches und am &stli-
chen Rand des Geltungsbereiches.

12. Aus ortsplanerischen und gestalterischen Griinden sind massive Einfriedungen wie z.B.
Mauern als nicht zulassig festzusetzen. Lt. der jetzigen Festsetzung waren namlich zwischen
den Grundsticken und zur Landwirtschaft hin 2m hohe Mauern zulassig. Bitte prifen und
entsprechend streichen.

13. Es ware noch eine Festsetzung aufzunehmen, dass die gesetzliche Abstandsflachenrege-
lung der BayBO qgilt.

14. Aufgrund der Vielzahl der Anderungen ware eine gemeinsame Besprechung mit der Ge-
meinde und dem Planer zu vereinbaren.
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15. Bei der Ortseinsicht am 11.12.2008 wurde festgestellt, dass auf der Bauparzelle P6 bereits
gebaut wird, das Untergeschol} ist bereits fertiggestellt. Nachdem der Bebauungsplan noch
keine Planreife besitzt, Anderungen sind auch auf der Parzelle Nr. 6 notwendig, ist auch
bauplanungsrechtlich keine Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens nach § 33 BauGB
gegeben.

Abwégung der Gemeinde Medlingen:

1. Die Gemeinde Medlingen hat bisher immer fiur kostengtnstiges Bauland gesorgt, Die ein-
vernehmliche Einigung mit den Eigentumern stand bisher immer im Vordergrund der Bemi-
hungen. Eine umfassende Lésung, auch fur mégliche Erweiterungen des Baugebietes konn-
ten mit der Planung und Sicherung der ErschlieRungsstrale erreicht werden.

2. Die offentliche ErschlieBungsstrale ,An der Wanne" mundet in die offentlich gewidmete
Stralle ,An den Turméckern”. Ein Wendehammer fur LKWs ist dadurch nicht erforderlich.

3. Die Parzelle Nr. 6 wird ausnahmsweise von Norden erschlossen. Wendemaglichkeiten wer-
den auf privaten Hofflachen geschaffen.

4. Die Nutzungsschablone wird erganzt.

5. Bei den Parzellen Nr. 5 und 6 handelt es sich nach dem rechtswirksamen Flachennutzungs-

plan um keinen endgultigen Ortsrand. Die weitere Erschlie®ung wurde bereits mit der jetzi-

gen Planung aufgezeigt. Die Anregung wird jedoch mit einer privaten Eingrinung mit 3m

Breite aufgenommen

Die Anregung wird in die Planung aufgenommen.

Die Symbole der Nutzungsschablone werden in der Legende erlautert.

Die Anregung wird in die Planung aufgenommen.

Die Hohe baulicher Anlagen darf 8,50 m nicht Uberschreiten. Die Festsetzung A 5.2 wird ge-

strichen.

10.Die Anregung wird in die Planung aufgenommen.

11.Die Anregung wird in die Planung aufgenommen.

12.Die Anregung wird in die Planung aufgenommen.

13.Die Anregung wird in die Planung aufgenommen.

14.Die gemeinsame Besprechung hat ohne den Planer stattgefunden.

15.Lt. Mitteilung des Landratsamtes hat die erteilte Baugenehmigung Kapfer Bestandsschutz.

©o~N®

Landratsamt Dillingen a.d.Donau, Immissionsschutz

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken. Die Entfernungsangaben 70 m bzw. 35 m fiur die Pegelangaben
tagstber/nachts 59/48 dB(A) bzw. 55/45 dB(A) beziehen sich auf die jeweilige Schallquellenmit-
te und somit in diesem Fall auf die StraRenmitte. Die beiden bestehenden Wohnhauser auf den
Grundstiicken FI.-Nr. 326/2 und 327/3 der Gemarkung Obermedlingen befinden sich deshalb
knapp auRerhalb des Abstandes von 70 m.

Fur das Wohnhaus auf der Bauparzelle P1 wird der Einbau von Schallschutzfenstern dringend
empfohlen, soweit die Fenster von Schlaf- und Ruherédumen zur Hauptstral3e hin orientiert wer-
den. Ziffer 6.4 der Begriindung sollte entsprechend berichtigt werden. Die Ausfuhrungen unter
Ziffer 6.4 Spalte 2 (,Reflektionslarmbelastigung) treffen nicht zu und kénnen entfallen.

Die Stellungnahme wird nur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden in die Planung auf-
genommen.

Landratsamt Dillingen a.d.Donau, Untere Naturschutzbehérde

Die Randeingriinung (wie in unserer Stellungnahme vom 19.09.08 gefordert) im Osten fehlt
noch. Diese ist wegen der freien, einsehbaren Lage unverzichtbar. Durch eine Ortsrandeingri-
nung soll eine Einbindung der Bebauung zur freien Landschaft erreicht werden.Obstbaume sind
grundsatzlich als Hochstamm (auf Samlingsunterlage) zu pflanzen.Es wird gebeten, die Ergan-
zungen zu veranlassen.

Bei den Parzellen Nr. 5 und 6 handelt es sich nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
um keinen endgltigen Ortsrand. Die weitere ErschlieBung wurde bereits mit der jetzigen Pla-
nung aufgezeigt. Die Anregung der Ortsrandeingriinung wird jedoch mit einer privaten Eingru-
nung mit 3m Breite aufgenommen.
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Deutsche Telekom

Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 15.09.2008 Stellung bezogen. Diese Stel-
lungnahme gilt weiterhin (Stellungnahme vom 15.09.2008). Zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereiches durch die Deutsche Telekom AG ist ggf. die Verlegung neuer
Telekommunikationsleitungen erforderlich. Damit eine koordinierte Erschliefung des Gebietes
erfolgen kann, sind wir auf Informationen tber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte
setzen Sie sich so friih wie méglich mit uns in Verbindung.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege

Gegen die ausgelegte Fassung der Planung besteht nach unserem bisherigen Kenntnisstand
Uber die Bodendenkmaler im Planungsgebiet, soweit es aus den uns vorliegenden Unterlagen
ersichtlich wird, von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Unsere Belange sind aus-
reichend beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Sontheim

Gegen den Bebauungsplanentwurf werden von Seiten der Gemeinde Sontheim a.d.Brenz keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

EnBW Netzgesellschaft GmbH

Vielen Dank fiir die Uberlassung der Unterlagen zum Bebauungsplan. Wir bitten Sie, uns die ak-
tuellen Bebauungsplan-unterlagen zuzustellen, sobald dieser durch den Beschluss des Ge-
meinderates rechtskraftig ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Haunsheim

Von Seiten der Gemeinde Haunsheim werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Gundelfingen a.d.Donau

Von Seiten der Stadt Gundelfingen werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

EnBW Regional AG _
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anla-

gen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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4.12 Weitere am Verfahren beteiligte Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die
wihrend der formlichen Beteiligungen keine Stellungnahme abgegeben haben:

e Staatliches Bauamt Krumbach;

e Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth, Servicestelle Krumbach:;

¢ Vermessungsamt Dillingen a.d.Donau,

o Amt fur Landwirtschaft und Forsten Wertingen;

e Deutsche Post AG;

¢ Bund Naturschutz, Geschaftsstelle Dillingen;

e Gemeinde Bachingen a.d.Brenz;

e Zweckverband ,Wasserversorgung Untere Brenzgruppe®,

¢ Abwasserzweckverband ,Untere Brenz",

» Kreisheimatpfleger des Landkreises Dillingen, Herr Alois Sailer.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sind weder bei der Gemeinde Medlin-
gen noch bei der Verwaltungsgemeinschaft Gundelfingen a.d.Donau Bedenken oder Anregun-
gen eingegangen noch mundlich zur Niederschrift vorgebracht worden.

5. Abwédgungsvorgang

Die Abwagung erfolgte aufgrund der eingegangen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
und férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange. Weitere Stellungnahmen z.B. von Blrgern sind wahrend der Beteiligungsverfah-
ren nicht eingegangenen.

Die Abwagung wurde vom Gemeinderat Medlingen am 10.11.2008 und 16.03.2009 durchge-
fuhrt. Die sich aus den Abwagungen ergebenden Anderungen wurden in die Planung eingear-
beitet.

Nach Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat Medlingen den Be-
bauungsplan fur das Gebiet ,An der Wanne" in seiner Sitzung am 16.03.2009 als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung in Kraft treten.

Gefertigt durch:
Verwaltungsgemeinschaft Gundelfingen a.d.Donau
Prof.-Bamann-Str. 22, 89423 Gundelfingen a.d.Donau

Gungelfingen, den 17.03.2009

Anerkannt durch die Gemeinde Medlingen

Medlingen, den $1.3.99
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