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Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert am 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt geandert am 24.07.2015 (GVBI. S. 296)
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Mit dem Bebauungsplan ,,Seelachfeld Il — 2. Anderung“ wird der Bebauungsplan ,,Seelach-
feld Il = 1. Anderung“ nach Westen geringfiigig erweitert.

AuRerdem wird fur die gesamten Geltungsbereiche ,,Seelachfeld 1I“ und ,,Seelachfeld Il — 1.
Anderung“ die Festsetzung zu Einfriedungen geringfiigig geandert.

Samtliche weitere planungsrechtlichen Festsetzungen sowie drtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,,Seelachfeld Il — 1. Anderung“ bleiben unverandert und gelten fiir den im
zeichnerischen Teil dargestellten Geltungsbereich (,,Seelachfeld Il — 2. Anderung®).

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geman Bebauungsplan ,Seelachfeld Il — 1. Anderung®

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR Art. 81 BayBO)

GemanR Bebauungsplan ,Seelachfeld Il — 1. Anderung*.

Die Festsetzung zu Einfriedungen wird durch folgende Festsetzung fiir die gesamten Gel-
tungsbereiche ,Seelachfeld 11 und ,Seelachfeld Il — 1. Anderung® ersetzt:

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5)

Die Hohe der Einfriedungen darf die Hohe von 1,00 m von der Gehsteighinterkante ge-
rechnet, nicht Gbersteigen. Sockel sind bis max. 10 cm Uber StraBenrand zuléssig. Dies
gilt nicht, wenn eine Stitzmauer erforderlich ist. Die Zaune sind mind. 0,5 m von offentli-
chen Verkehrsflachen zurtickzusetzen.

Die Flache zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrsflache darf nicht eingefriedet wer-
den, wenn der Abstand zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache nicht mehr als
5 m betragt. Bei Einfahrten und Stellplatzen von zusammengebauten Garagen sind
Trennungen durch Zaune nicht zulassig.

C. HINWEISE

GemanR Bebauungsplan ,Seelachfeld Il — 1. Anderung®

Folgender Hinweis wird zusatzlich fur die gesamten Geltungsbereiche ,Seelachfeld 11,
,Seelachfeld Il — 1. Anderung* und ,Seelachfeld Il — 2. Anderung“ ergénzt:

Stral3en mussen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewahrleisten. Da-
cher, Straucher, Baume, Stral3enlaternen usw. durfen nicht in das Lichtraumprofil ragen.
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D.

BEGRUNDUNG

ALLGEMEINES

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB kann der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Seelachfeld II“ und
Seelachfeld Il — 1. Anderung“ der Gemeinde Béachingen in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Dillingen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) geéndert werden. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
04.05.2017 den entsprechenden Anderungsbeschluss gefasst.

ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Bebauungsplan ,Seelachfeld 11“ wurde im Jahr 1995 rechtskraftig. Ein Teilbereich
dieses Bebauungsplans wurde im Jahr 2007 mit dem Bebauungsplan ,Seelachfeld Il - 1.
Anderung® geandert. Im Zuge einer innerdrtlichen Bauliickensuche hat sich das Flurstiick
751/1 westlich des Bebauungsplans ,Seelachfeld Il - 1. Anderung“ als mégliche Verdich-
tungsflache empfohlen. Ein stadtebaulich sinnvoller Teilbereich dieses Flurstiicks soll nun
mit ca. 1.500 m2 als Erweiterung des Baugebiets ,Seelachfeld Il - 1. Anderung” dienen.
Damit verfolgt die Gemeinde Béchingen die Ziele der Innenentwicklung und Nachverdich-
tung. Die Bauweise sowie samtliche Festsetzungen sollen inhaltlich dem angrenzenden
Bebauungsplan ,Seelachfeld Il - 1. Anderung“ entsprechen und nehmen diese, ausge-
nommen der Festsetzung der Einfriedungen (welche mit der 2. Anderung fiir die Gel-
tungsbereiche ,Seelachfeld I1“ und ,Seelachfeld Il — 1. Anderung“ neu gefasst wird), voll-
standig und ohne Anderungen oder Erganzungen auf.

5,

1 186/2}§
/ ;’ B el

Abb.1: Lage des Bebauungsplans (rote Umgrenzung) innerhalb der aktuell rechtkraftigen
Bebauungsplane ,Seelachfeld 11“ und ,Seelachfeld Il — 1. Anderung®, Quelle: eigene Dar-
stellung

Fir die gesamten Geltungsbereiche ,Seelachfeld I1“ und ,Seelachfeld Il — 1. Anderung®
wurde die Festsetzung der Einfriedungen geringfligig angepasst, da diese nicht mehr
zeitgemaR war und zu Anderungsantragen fiihrte.
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Bebauungsplan: Seelachfeld Il
Geltungsbereich: 76.500 gm

Bebauungsplan: Seelachfeld Il — 1. Anderung
Geltungsbereich: 43.000 gm

Bebauungsplan: Seelachfeld 1l — 2. Anderung
Geltungsbereich: 5.300 gm

Abb.2: Lage und Groél3e der einzelnen Geltungsbereiche

3. VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Innenentwicklung und kann im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden, da das Plangebiet nur
Innenbereichsflachen umfasst und die Voraussetzungen nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 gege-
ben sind.

Eine Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB wurde notwendig, da die Uberbaubare Flache mehr als 20.000 m2 betragt (ca.
20.800 m?). Die Vorpriufung wurde dem Landratsamt Dillingen Ubersandt. Das Verfahren
kann nach Abstimmung mit dem Landratsamt weiterhin nach § 13 a BauGB erfolgen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter.

Damit sind nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB
sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB
nicht erforderlich.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaR den 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
wird verzichtet und von der zusammenfassenden Erklarung gemaR 88 6 (5) Satz 3 und
10 (4) BauGB wird abgesehen. Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu erwarten. Bedeutende Schutzgu-
ter, Sachwerte oder Gebaude werden durch die Aufhebung nicht bertihrt. An der beste-
henden ErschlieRungssituation ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplans
keine Veranderungen.
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4.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung des Bebauungsplanes liegt
in Teilbereichen innerhalb der derzeit gultigen Bebauungsplane ,Seelachfeld 11“ sowie
,Seelachfeld Il - 1. Anderung“. Folgende Grundstiicke befinden sich innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches der 2. Anderung: Teilflichen von Flst.-Nr. 748, 749, 750 und
751/1 der Gemarkung Bachingen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung der Festsetzung zu Einfriedungen erstreckt
sich Uber die gesamte Flache des Bebauungsplanes ,Seelachfeld I, somit auch Gber die
Flache des Bebauungsplanes ,Seelachfeld Il — 1. Anderung*.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Samtliche Planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie drtlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplans ,Seelachfeld Il — 1. Anderung“; ausgenommen der Festsetzung zu Einfrie-
dungen; bleiben unverandert und gelten auch fir den zeichnerisch dargestellten Gel-
tungsbereich.

Die Festsetzung zu Einfriedungen wird wie bereits dargestellt fir sémtliche Geltungsbe-
reiche neu gefasst.
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E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss
Die Gemeinde Bachingen hat in der Sitzung vom 04.05.2017 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Seelachfeld Il — 2. Anderung* gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Der Beschluss wurde am 29.05.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wird gem. § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auslegung (Offenlage)

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
04.05.2017 gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplans vom 04.05.2017 wurden gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2017 bis einschliellich 07.07.2017 6ffentlich
ausgelegt. Gleichzeit wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2017 bis einschliel-
lich 07.07.2017 durchgefuhrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Bachingen hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2017
nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB in der Sitzung vom 20.07.2017 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Ausfertigung

Die textlichen und zeichnerischen Inhalte dieser Bebauungsplanédnderung stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchge-
fuhrt.

Bachingen, .4b.O% ..2011?

Roland mel, 1. Burgermeister

P

5. In-Kraft-Treten S

Der Satzungsbeschluss wurde am R0.08.204% ... gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde
hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Ta-
ge zu den allgemeinen Dienststunden bei der Verwaltungsgemeinschaft
Gundelfingen im Rathaus der Stadt Gundelfingen, Prof.-Bamann-Str. 22, 89423
Gundelfingen a.d..Donau, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bachingen, sl (&, 3043
T Mw"‘"“‘m”"‘ Z{; o
g T

Roland (%ﬁ}é:el, 1. Blirgermeister
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