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GEMEINDE MEDLINGEN s
ORTSTEIL UNTERMEDLINGEN '
LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

BEBAUUNGSPLAN -

"AM LINDESBERG"

1. ANDERUNG

Festsetzungen
emdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

ekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert
am 04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

gemdB Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
ekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gednderf am
04.05.2017 BGBI. 1S. 1057 m.W.v. 13.05.2017 und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

(BGBI. 1S.'10567) m.W.v. 13.05.2017 GH 10,50

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BQUNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze |
davon 1Voligeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht als Voll-
geschosse zdéhlen. Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1 BAuNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-

schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der [

bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort." i

Dort steht: f

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig Uber der ‘ 43
natUrichen oder festgelegten Geldndeoberfldche liegen und

Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfidche eine Hohe von

mindestens 2,30 m haben. Als Voligeschosse gelten Keller-

geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m

héher liegt als die natlrliche oder festgelegte Geldndeoberfidche.”

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze !

davon 1 VollgeschoR im UntergeschoR® ‘
1Voligeschoss im ErdgeschoR
1Vollgeschoss im Dachraum

Grundfl@chenzahl 0,4

Geschossfiéchenzanl 0,8

Bauwelse, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Fidchen errichtet werden.

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m?3 Bruttorauminhalt
ké&nnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet
werden, allerdings nur im ruckwdrtigen Bereich, nicht zur StraBe hin.

Die Regelabstandsfl&@chen nach Art. 6 Abs. 5 Safz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher 5.

Haupffirstrichtung zwingend

parallel zum Hang, in Ost-West-Richtung
Abweichungen von =+ 5° sind zuldssig

Satteldach, Dachneigung 28-48 Grad

ausschlieBlich matte (nicht gléinzende) naturrote bis rotbraune
Schuppendeckung i §
(Engoben sind nur mit matter Oberfldche zulassiQ)

max. Dachuberstand an der Traufe:
0,6 m ohne Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,5 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, 6.
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind

zugelassen; inre Gesamtbreite darf ein Dritfel der

Gesamttraufldnge je Dachseite nicht Uberschreiten.

Die Breite einer einzelnen Gaube darf bei Giebelgauben

max. 2,00 m und bei Schleppgauben max. 2,60 m betfragen.
First- oder Ansatzpunkt der Gauben muss mindestens 1,0 m

unter dem First des Hauptdaches liegen.

Die Gauben sind mindestens 2,00 m vom Ortgang zurickzusetzen.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zuldssig.
Dachfléchenfenster sind zul&ssig, wenn sie in die Dachfldche
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut
errichtet werden.

Bei Garagen und sémtlichen Nelbbenanlagen sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zuldssig.

—o0—06—0—

Hdhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&dude

Wanadhdhe Hauptgebdude: 4,50 m

Die Wandhdhe Hauptgeb&ude an der Traufseite darf

hoéchstens 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante Fertig-
fuBboden ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Wandhdhe sémtliche Nebengebdude
EGorogen und Nebenanlagen) im Geltungsboereich des
ebauungsplans:

Die Wandhéhe der Nebengebdude an der Traufseite darf
héchstens 3,00 m betragen, gemessen von Oberkante Fertig-
fuBboden Erdgeschof bis zum Schnitfpunkt der AuBenkante der
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Gebdudehdhe der Hauptgebdude darf hdchstens 10,50 m
betragen, gemessen von Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol
bis zum Dachfirst,

Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschol darf hdchstens
0,30 m Uber der Fahroahnoberkante der ErschlieBungssiraBe
liegen, gemessen an der norddstlichen Grundstlcksecke.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton (keine Blockbauweise!)
auszufuhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliederung
der Baukérper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzen-
den Oberflédchen sind an Geb&udeauBenfidchen unzuldssig.

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung Idngsrechteckig sein.
Das Verhdltnis Breite zu Lange darf hdchstens 4:5 betragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstlcke kénnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten,
entlang den StraBenbegrenzungslinien und zwischen den Grund-
sticken durch hinterpflanzte Zdune oder Hecken abgegrenzt
werden.

Einfriedungsmauem und -palisaden sind nicht zugelassen.

FUr die zuléssigen Einfriedungen gilt:

Sie sind zur StraBe hin als senkrechte Holzlattenz&une, Doppelstab-
matten- oder Metallgitterz&une herzustellen:

Zaunhdhe incl. Sockel 1,0 - 1,30 m,

maximale Sockelhdhe 30 cm.

S&miliche Einfriedungen durfen nicht geschlossen wirken, sondem
mussen insgesamt eine durchsichtige Gestaltung aufweisen.

Stellplétze fur Kraftffahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraBenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplétze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchldssigen, offenporigen Beldgen (z.B. eingeschidmmte
Schofterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. 4.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermdglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. @. sind
aufgrund inrer versiegelnden Wirkung unzuldssig.

Je 400 m2 Grundstucksfldche ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauermnd zu unterhalten.

Das natlriche Gelénde darf grundsatzlich nicht wesentlich
verdndert werden.

Abgrabungen und Aufflllungen durfen nur bis max. 100 cm
erfslfg%n. An den Grundstlcksgrenzen durfen keine Hohensprunge
entstehen.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
VerkehrsflGchen

Strassenverkehrsflichen

Sichtdreieck mit MaBzahlen .

Innerhalb des Sichtdreiecks dlrfen auBer Zdunen Hochbauten
nicht errichtet werden; . , W
Anpflanzungen aller Art und Zdune, sowie Stapel, Haufen u. a. mit
dem Grundstuck nicht festveroundene Gegenstande durfen nicht
angelegt und unferhalten werden, soweit sie sich um mehr als

90 cm uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene
erheben warden.

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseltigung

Das Dachfléchenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstick
zu versickern, Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassemutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.,
Niederschlagswasser von Hofflachen, StellplGtzen usw.

ist Uber durchidssige Gestaltung der Fldchen oder

breitfléchig zu versickem.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschiagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur dber
Erdleitungen erfolgen. ‘

Vorhandene Freileitungen sind von dieser Regelung ausge-
schlossen

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Bdume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrger gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestalbstand unterschritten werden,

sind SchutzmaBnahmen fur die Anlagen erforderlich.
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P1-P10

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlcksgrenzen

FlurstUcksnummern

Hohenlinien mit Angaten U. NN

Gebdude bestehend

Vorschlag fur zu erichtende Gebdude

AnliegerstraBe (unverbindliche Darstellung)
Trennung der Verkehrsarten

- Fahrbahn

- Gehweg

AnliegerstraBe (unverbindliche Darstellung)
Trennung der Verkehrsarten

- Gehweg

- Fahrbahn

- Grlnstreifen

Parzellennummerierung

Empfehlung fUr Garagenzufahrt

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundsticke ist zeitweilig mit Geruchs-,

Staub- und L&rmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die bei
Erdarbeiten zutagetretenden Bodendenkmdler (Funde
und Beobachtungen) unverztglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.
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)

H/B = 694 /1320 (0.78m?2

Die Gemeinde Medlingen erl@sst aufgrund des
§ 2. Abs. 1 Satz1, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches
- BQuGB - In der chsung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

am 04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057) m.W.v. 13.05.2017,

der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.056.2017,

des Art. 79, Abs. 1, Nr. 1 und des Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fossung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungs-
plan "Am Lindesberg" - 1. Anderung als Satzung.

Satzung
§1

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtelboau GmbH
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,

vom 08.03.2018 ausgearbeitete Belbbauungsplan

in der Fassung vom 29.11.2018 und die auf diesem vermerkten
Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begrindung.

§2

Der Bebouunngplon wird mit seiner Bekanntmachung
gemdB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan "Am Lindesberg"
seine Rechtsgultigkeit.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.04.2017

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.04.2017 ortstblich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung
vom 08.03.2018 wurden die Trager offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.056.2018 bis
12.06.2018 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
08.03.2018 wurde mit der Begrundung geman

§ 3 Abs. 2 BQuGB in der Zeit vom 11.05.2018 bis 12.06.2018
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
29.11.2018 die Bebauungsplanénderung gemaB § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 29.11.2018 als Satzung
beschlossen.

Stef@n Taglang, 1. BUrgermeister

Der Satzungsbeschiuss zu der Bebauungsplandnderung
wurde am #29.0.4:42, gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsaiz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stefant Taglang, 1. Burgermeister
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