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Gemeinde Haunsheim

Oristeil Haunsheim

Landkreis Dillingen

Bebauungsplan

.Obere Schanz"

1. Anderung

Begrindung gem. § 9, Abs. 8 BauGB

1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die jahrelang verfolgte Absicht, im Westteil des Baugebietes , Obere Schanz" ein privates
Pflegeheim zu errichten, wurde aufgegeben.

Bodenfunde lassen eine bauliche Nutzung auf einer siddstlichen Teilfléiche nicht mehr zu.
Die Festsetzung eines Mischgebietes wurde notwendig durch die Absicht eines ortsansés-
sigen IngenieurbUros, ein BUrogeb&ude zu errichten.

2, Bezug zum FlGchennutzungsplan, Bebauungsplan-Verfahren,
Naturschutzfachliche Angaben

Der Bebauungsplan "Obere Schanz, 1. Anderung” wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, da die zulassige
GrundfiGeche weniger als 20.000 gm betrégt und keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrin-
det wird, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Desweiteren bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter. Die von geplanten BaumaBnahmen betroffene Biotopflache erfor-
dert die Darlegung von naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP), die Anlage des Bebauungsplanes ist (Februar 2012). Von den in

§ 13 a BauGB genannten Méglichkeiten nimmt die Gemeinde Haunsheim wie folgt Ge-
brauch:

- auf die DurchfUhrung einer Umweltprifung wird verzichtet;

- ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan ist in Teilen aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Haunsheim entwickelt. Die Anpassung bzw. Berichtigung des FI&-
chennufzungsplanes an die Bebauungsplananderung erfolgt geméB § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB lediglich redaktionell und nicht im einem férmlichen Anderungsverfahren.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird begrenzt

- im Norden durch das vorhandene Allgemeine Wohngebiet,

- im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung am Keltenring,

- im SUden durch den Wirtschaftsweg FI.Nr. 1097 und angrenzende landwirtschaftliche
Grundsticke,

- im Westen durch Gdarten und einzelne Wohngrundsticke.

4, Bestand

Die FiGchen des Bebauungsplanes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelén-
de hangt leicht nach Osten. BezUglich des im Bebauungsplangebiet vorhandenen Bo-
dendenkmals wurde eine Voruntersuchung durchgefhrt. Diese Voruntersuchung férderte
im sUdostlichen Bereich zahlreiche Gréber des frihen Mittelalters zu Tage, die Flidichen ste-
hen deshalb fUr eine bauliche Nutzung nicht zur Verfigung.
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5. Art und MaB der Nutzung

Nérdliche und sUdliche Teilfléchen des Geltungsbereiches sind der beabsichtigten Nut-
zung entsprechend als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Unerwiinschte Nutzungen
sind ausgeschlossen (§ 4, Abs. 3, Ziffer 2- 5 BauNVO). Um maBstabssprengende Gebdude
und Probleme beim ruhenden Verkehr zu vermeiden, sind je Geb&ude nur 2 Wohnungen
zugelassen bzw. am Siedlungsrand nur Einzelh&user zugelassen.

Der gewUnschten Nutzung (Wohnen, Gebdude fir freie Berufe und Einrichtungen mit Of-
fentlichkeitsbezug) entsprechend ist die zentrale Fidiche des Geltungsbereiches als Misch-
gebiet festgesetzt. Dabei sind maBstabssprengende Nutzungen ausgeschlossen.

6. ErschlieBung

6.1 FlieBender Verkehr

Der Anderungsbereich ist Uber die ErschlieBungsstrae , Auf der Schanz" an die SchioBstra-
Be angebunden.

Der Geltungsbereich wird Uber eine StraBenschleife erschlossen, die als Mischverkehrsfl&-
che gestaltet wird. LinienfGhrung und Ausbau der Verkehrsfladchen werden geschwindig-
keitskmpfend wirken.

6.2  FuBgdnger

Die Verkehrsfldchen sind fuBgdngerfreundlich ausgebaut. Separat gefUhrte FuBwege ge-
wdahrleisten fir FuBgdnger kurze Wege, die dffentiichen Grinfiéchen sind fir FuBgénger
gut erreichbar.

6.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird grundsatziich auf den privaten Grundstiicken untergebracht.
Entlang der verkehrsberuhigten Bereiche werden éffentliche Parkstéinde auf Grinstreifen
angeboten.

6.4  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Fachplanungen werden den detaillier-
ten Nachweis erbringen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das unverschmutzte Niederschlagswasser
wird auf den privaten GrundstUcken in Zisternen zurUckgehalten.

7. Griinflachen, Bepflanzung

Der Geltungsbereich wird durch &ffentliche und private Gronflachen mit heimischen Ge-
hdlzen durchgrint und eingegrenzt. Diese Grinfléchen bilden mit den Verkehrsgrinstrei-
fen die Grundausstattung an GroBgrin.

Spielplatze fOr Kleinkinder sind auf den privaten Grundstiicken erfahrungsgemaB ausrei-
chend vorhanden. FUr gréBere Kinder bietet die Gemeinde in der Néhe der Schule einen
optimal ausgestatteten groBen Spielplatz an. Ein eigener Spielplatz fir den Bereich ,,Obere
Schanz" ist deshalb nicht vorgesehen.
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8. Gestaltungsvorstellungen

Die Bebauung am stdlichen Ortsrand wird in Angleichung an die vorhandene Bebauung
Keltenring gestaltet (Traufstandigkeit, traditioneller Haustyp mit Steildach).

Den Ortsrand verstarkt eine Grinzone mit Baumpflanzung.

Die gliedernde Grinfléiche zwischen den beiden Siedlungsteilen des Bereichs

,Obere" Schanz bleibt erhalten.

In den weniger von auBen einsehbaren Baufldchen in der Mitte und im Norden des
Geltungsbereiches will die Gemeinde ein breites Spekirum an Gebdude- und
Dachformen erméglichen.

9. Schdétzung der ErschlieBungskosten
9.1  Kosten Grunderwerb

2400 m2 & 7,--€ 16.800,00 €
9.2  Kosten Verkehrsflchen

AnliegerstraBen

235 Ifm & 450,-- € 105.750,00 €
FuBweg

110 Ifm & 120, € 13.200,00 €
StraBenbeleuchtung

8 AuslGsse a 1.500.-- € 12.000,00 €

9.3 Grinflachen

Anlage GrUnflachen, pauschal 8.000,00 €
Summe 155.750,00 €
Gemeindlicher Pflichtanteil = 10 % 15.575,00 €
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