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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der gel-
tenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Bachingen a.d. Brenz die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Nérdlich der Gundelfinger StralRe bestehend aus zeichnerischem Teil und Be-
grundung als Satzung beschlossen.

Béchingen a.d. Brenz, den /(3 0. A5

a4

Roland GW Burgermeister

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt gedndert am 17.11.2014 (GVBI. S. 478)

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begriindung

ww.gansloser.de



Bebauungsplan ,Nordlich der Gundelfinger StraRe* 2. Anderung Seite 3von 5
Gemeinde Bachingen a.d. Brenz

INHALTSVERZEICHNIS
PRAAMBEL ....ooiiitiii ettt ettt e sttt s e sree e eneeas 2
A. =¥ =To 181 o Lo LU ] o o PP 4
1. Anlass der Bebauungsplan8nderung ......oo.ueeeoiiiiiiiiiiee e 4
2. FlAChENNUIZUNGSPIAN ..o e e e e e e s s reaeeaaee s 4
3. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ........cccuuveeeieiiiiiiiiiiiiieeeee e 4
4, V=T = 10 =] o PSSP 5
5. AUSWITKUNGEN <.ttt e e e e et b e et e e e e e e st be bt e e e e e e e e snnbnbeeeeaaanns 5
6. (= o =P PP PP PPPPPT 5
7. Geltungsbereich der 2. ANAEIUNG .......cvieeiiiieee ettt 5
Bearbeitung:
Dominic Kress Sandra Gansloser
B.Eng. (Stadtplanung) M.Eng. Dipl.-Ing. (FH)

Stadtplanerin
Projektnummer 215.08872.00
GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begriindung

ww.gansloser.de



Bebauungsplan ,Nordlich der Gundelfinger StraRe* 2. Anderung Seite 4 von 5
Gemeinde Bachingen a.d. Brenz

A.

BEGRUNDUNG

ANLASS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Noérdlich der Gundelfinger Stral3e* von
1976 (1. Ergédnzung 1978) weist ein Allgemeines Wohngebiet aus.

Im oOstlichen Bereich des Bebauungsplans (6stlich der Wendeplatte
Brenzackerwegq) im Bereich der Grundstlicke Flst.Nrn. 811, 811/3 und 329/97,
jeweils Gemarkung Bachingen stimmen die tatsachlich vorhandene Bebauung,
die tatsachlichen Grundstuckszuschnitte und die vorhandenen Nutzungen in
keinster Weise mit den Festsetzungen und Zielen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Uberein. Eine stadtebauliche Umsetzung der Festsetzungen und
Ziele des Bebauungsplans ist in absehbarer Zeit aufgrund der Bestandsbebau-
ung nicht maéglich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen im genannten Bereich
nicht mehr den heutigen planerischen Zielen der Gemeinde.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich als Wohnbauflache aus.

Abb. 1: Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Bachingen a.d. Brenz

ZIEL UND ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Im oben genannten Bereich (vgl. Ziffer 1) soll eine Nachverdichtung unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Gliederung, der vorhandenen
Bausubstanz, den vorhandenen Grundstiickszuschnitten und den bestehenden
Nutzungsarten ermdglicht werden. Der Bebauungsplan soll deshalb dahingehend
geandert werden, dass fur den Bebauungsplan im Bereich der Grundstiicke
Flst.Nrn. 811, 811/3 und 329/97, jeweils Gemarkung Bachingen eine Teilaufhe-
bung erfolgt.
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4. VERFAHREN

Gemal 8§ 1 (8) BauGB gelten auch fir eine Teilaufhebung eines Bebauungs-
plans alle bei der Aufstellung von Bauleitplanen geltende Vorschriften des Bau-
gesetzbuches.

Da durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung
nicht bertihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren gemald § 13 BauGB an-
gewendet. Demnach kann auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung ge-
malf den 88 3 (1) und 4 (1) BauGB verzichtet werden. Zudem wird im vereinfach-
ten Verfahren von der Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB, von dem Umwelt-
bericht gemaR § 2 a BauGB, von der Angabe gemafR § 3 (2) Satz 1 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung gemanR 88 6 (5) Satz 3 und 10 (4) BauGB abgese-
hen.

5. AUSWIRKUNGEN

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans sind kiinftige Bauvorhaben geman
den Regelungen des 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Bauvorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise,
und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein.

Auf Grund der Teilaufhebung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Entwicklungsmdglichkeit unbebauter Flachen in diesem Bereich. Die Geneh-
migung von Bauvorhaben obliegt dem Landratsamt Dillingen. Somit besteht Si-
cherheit zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung.

Die bereits bestehenden Gebdude haben weiterhin Bestandsschutz. An den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nordlich der Gundelfinger StraRe® andert
sich nichts.

Auf eine Umweltpriifung sowie auf einen Umweltbericht wird gemafl dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB verzichtet. Durch die Teilaufhebung des
Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
zu erwarten. Bedeutende Schutzglter, Sachwerte oder Gebaude werden durch
die Aufhebung nicht beruhrt.

An der bestehenden ErschlieRungssituation ergeben sich durch die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans keine Anderungen.

6. LAGE

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der Gemeinde Bachingen a.d. Brenz
sudlich der Brenz.

7. GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst die Flurstlicke mit der
Nummer 811 und 811/3 sowie Teilflachen der Flurstiicke mit der Nummer 139/9,
329/97 und 799/14 der Gemarkung Bachingen a.d. Brenz. Der Bereich der Teil-
aufhebung umfasst eine Flache von ca. 0,27 ha.
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