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Gemeinde Haunsheim

Ortsteil Haunsheim

Landkreis Dilingen
Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Juraweg"

mit Ausgleichsbebauungsplan

1. Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes
Erweiterungsabsichten des im Geltungsbereich liegenden Metallverarbeitungsbetriebes
veranlassen die Gemeinde Haunsheim den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen.

2. Bezug zum Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Haunsheim entwickelt,

Der Fidchennutzungsplan sieht fir den Geltungsbereich und unmittelbar angrenzende Bereiche
gewerbliche Baufldchen vor.

3i Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Norden und Westen durch die Verkehrsfidchen FINI. 285 und 286/1,
- Im Suden und Osten durch Grinfléchen mit ausgepragten GroBgrinbesténden.

4, Bestand

Der Gesamtbereich nérdlich und stidlich des Juraweges ist ein ehemaliger bereits ausgebeuteter
Steinbruch. Die Fichen wurden schon vor langer Zeit der landwirtschaftlichen Nufzung zugeflhrt,
Die Fidchen des Geltungsbereiches werden derzeit landwirtschaftlich genutzt,

Im Geltungsbereich liegt der Metaliverarbeitungsbetrieb Siedentopf, der erweitert werden soll. Das
Gebdude Juraweg 4 - heute Wohngebd&ude - war frilher wohl Verwaltungsgebdude des Steinbru-
ches.

Das Geldnde ist hdngig (siehe Héhenlinien).
Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefuhrt. Nach Augenschein steht schwerer bindiger

Boden an.
FUr gefahrenverddchtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.




MOSER + ZIEGELBAUER ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH NORDLINGEN

5. Art und MaB der Nutzung

Die Fidchen des Geltungsbereiches werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die festgesetzte GrundflGechenzahl von 0,7 und die Geschossfidchenzahl von1,0 liegen unter dem
in der BauNVQO vorgesehenen HéchstmaR.
Die Festsefzung einer maximalen Wandhéhe von 12,0 m nimmt Bezug auf die vorhandenen Ge-
bdude des bestehenden metaliverarbeitenden Betriebes.
6. ErschlieBung
6.1 FlieBender Verkehr
Der Gesamibereich, d. h. der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die nérdliche
Erweiterung der gewerblichen Baufiéichen, ist Uber den Juraweg an die Staatsstrale
St 2025 angebunden. Als StichstraBe endet der Juraweg in einer LKW-Wendeschleife.
Die vorhandene ErschlieBung des bestehenden metallverarbeitenden Betriebes bleibt erhalten.
6.2  Ruhender Verkehr

Nach der Stellplatzverordnung sind die Steliplétze in ausreichender Zahl auf den privaten Grund-
stUcken herzustellen,

Flr parkende LKW wird ein ausreichend bemessener LKW-Parkstreifen angeboten.
6.3  FuBgdnger/Radfahrer

Der bestehende Geh- und Radweg zwischen Haunsheim und Unterbechingen, der durch den
Gestaltungsbereich verlGuft, bleibt erhalten.

6.4  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir das Baugebiet ist gesichert.
Die Hauptrohrleitungen erbringen im Brandfalle die notwendige Leistung.

6.5  Abwasserbeseltigung

Das Gebiet wird im Trennsystern entwdssert. Die Kidranlage kann die zusétzlichen Schmutzwasser-
mengen ausreichend reinigen.

6.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist gesichert. Lage und Anzahl
der Trafostationen richten sich im Einzelnen nach dem spdateren Bedarf.
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7. Gestaltung, Grinordnung

Weitreichende Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten erfahrungsgemag nicht reali-
sierbar. Der Bebauungsplan beschrénkt sich deshalb auf die Festsetzung von Wandhéhen, Dach-
formen, Dachneigungen und Werbeanlagen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sichemn unfangreiche Grinbesténde (siehe Umwelt-
bericht) eine gute landschaftiiche Einbindung. Diese vorhandene Randeingrinung wird durch ein
privates Pflanzgebiet ergénzt,

8. Immissionsschutz
8.1 Sachverhalt

Die Gemeinde Hausheim beabsichtigt, nérdlich von Haunsheim und siidwestlich des dort beste-
henden Steinbruchs der Fa, Omya GmbH, ein Gewerbegebiet auszuweisen, Der beabsichtigte
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke FI.Nr. 278 Tellfléche, 279, 280,
282, 283, 283/1, 283/2, 285, 286/1 und 996/1 Teilfiiche der Gemarkung Haunsheim., Im Westen
des Planungsgebiets besteht bereits der Metallverarbeitungsbetrieb der Fa. Siedentopf und auf
FLNr. 283/1 ein Wohnhaus. Das Wohnhaus wurde in Zusammenhang mit einem Steinbruchunter-
nehmen (Fa. Omya), vermutlich als Birogebdude, errichtet.

Nordlich angrenzend an das Planungsgebiet und das o. g. Wohnhaus auf FLNr, 283/1 der Gemar-
kung Haunsheim, besteht auf FI.Nr. 1762/3 und 1762/4 der Schiossereibetiieb der Fa. Cramer mit
Betriebsleiterwohnung. Bel den Betriebsgebduden bzw. an deren Stelle erichteten Ersatzbauten,
handelt es sich um die ehemaligen Betriebsgeb&ude des Kalksteinwerks der Fa. Omya.

Westlich der Fa. Cramer befindet sich, auf FI.Nr. 1761, der Recyclinghof der Gemeinde Hauns-
heim.

Westlich des Planungsgebiets, auf den Grundstiicken FLNr. 1760 und 1761/2 der
Gemarkung Haunsheim, befindet sich ein welterer Gewerbebetrieb.

Die ndchstgelegenen Immissionsorte

- Wohnhaus auf F.Nr. 1751/7 (Immissionsort 1, 101)

- Wohnhaus auf FI.Nr. 1751/8

- Wohnhaus des landwirtschaftichen Anwesens auf FI.-Nr. 1n
- Wohnhaus auf FI.Nr. 1759/2 (Immissionsort 2, 102)

befinden sich slidwestlich des Planungsgebiets und sind im FiGchennuizungsplan der Gemeinde
Haunsheim als Dorfgebiet dargestellt.

Die nachstgelegenen Wohnhduser eines Wohngebiets in Haunsheim befinden sich
ca. 350 m stdostlich bzw. ca. 275 m stidwestiich des Planungsgebiets. MaBgeblich fiir die Zuwel-
sung eines Larmkontingents sind jedoch die ndchstgelegenen Wohnhduser in o. g. Dorfgebiet.
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8.2

Nach den Gebietsausweisungen des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Haunsheim sind ne-
ben dem Planungsgebiet auch folgende Bereiche zur kiinftigen Ausweisung dls Gewerbegebiets-
flGche vorgesehen:

- Bereich ndrdlich des Planungsgebiets (FI.Nr. 289, 290/1, 290/3, 291, 292, 293, 1761 (Re-
cyclinghof), 1762/3 (Fa. Cramer), 1762/4 (Fa. Cramer) und Teilfiichen der Grundstiicke
287 und 1762/1 der Gemarkung Haunsheim)

- Bereich westlich des Planungsgebiets (FL.Nr. 1760 und 1761/2 der Gemarkung Haunsheim,
bereits bestehender Gewerbebetrieb)

- Bereich stdwestlich des Planungsgebiets (FI.Nr. 270, und 271 der Gemarkung Haunsheim)

Bei der Berechnung der héchstzuléssigen Larmkontingente wurden diese Erweiterungsflchen be-
rcksichtigt, um die geplanten Eweiterungsmaéglichkeiten weiterhin offen zu hatten.

Schallschutztechnische Beurteilung

Flr die Ausweisung der geplanten Gewerbegebietsfiiichen wurde eine Larmkontingentierung,
unter Berticksichtigung der im Fléchennutzungsplan dargesteliten ErweiterungsfiGichen, durchge-
flhrt. Bei der Vergabe der Larmkontingente wurde eine vollstandige Ausschépfung der Immissions-
richtwerte an der néchstgelegenen schitzenswerten Wohnnutzung im westlich gelegenen Dorfge-
biet (101 und 102) berechnet.

FUr das geplante Gewerbegebiet betréigt der hochstzuldssige flachenbezogene Schalleistungs-
pegel tagslber/nachts 65/50 dB(A)/m?2.

Far die im Flachennutzungsplan dargesteliten Erweiterungsflchen bleiben folgende Lérmkontin-
gente reserviert;

- Bereich ndrdlich des Planungsgebiets (FL.Ni. 289, 290/1, 290/3, 291, 292, 293, 1761 (Re-
cyclinghof), 1762/3 (Fa. Cramer), 1762/4 (Fa. Cramer) und Teilflédchen der Grundstiicke
287 und 1762/1 der Gemarkung Haunsheim): tagstiber/nachts 65/50 dB(A)/m?

- Bereich westlich des Planungsgebiets (FL.INr. 1760 und 1761/2 der Gemarkung Haunsheim,
bereits bestehender Gewerbebetrieb): tagsiiber/nachts 65/50 dB(A)

- Bereich slidwestlich des Planungsgebiets (FI.-Nr. 270, und 271 der Gemarkung Haunsheim)
tagslber/nachts 62/47 dB(A)/m?

Ein fiGchenbezogener Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m? entspricht einer uneingeschrénkten
Nutzung als Industriegebiet und ein Wert von 60 dB(A)/m? einer uneingeschrénkten Nufzung als
Gewerbegebiet,

Wahrend der Tagzelt sind in dem geplanten Gewerbegeblet Emissionen entsprechend einem
Industriegebiet zuldssig. Wahrend der Nachtzelt wird selbst der Wert eines Gewerbegebiets nicht
ereicht. In dem geplanten Gewerbegebiet kdnnen deshalb nur Betriebe angesiedelt werden,
deren Nachtbetrieb auf den Betrieb in einer Halle mit ausreichender Schallddmmung und einem
Verzicht auf Iérmintensive Tatigkelten und Lieferverkehr im Freien beschrénkt werden kann.

Bei der Berechnung der hochstzul@ssigen Larmkontingente wurden bereits bestehende Betriebslei-
terwohnungen im Planungsgebiet und bei der angrenzenden Fa. Cramer nicht berlcksichtigt.
Dem Wohnhaus auf FI.Nr, 283/1 wurde, wegen seiner Enfstehungsgeschichte, die Schutzwirdigkeit
entsprechend einer Betriebsleiterwohnung zuerkannt, Durch entsprechende Schallschutzvorkehrun-
gen bei den Betrieben, ist dafiir Sorge zu fragen, dass an diesen bestehenden Wohnhdusem die
Immissionsrichtwerte der TA Larm von tagstiber/nachts 65/50 dB(A) nicht Uberschritten werden.,
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Q. Bodendenkmdler

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen folgende
Bodendenkmdler:

- nordlich des Geltungsbereiches:
Siedlungsfunde des Neolithikums und der Lathenezeit
stdlich des Geltungsbereiches:
vorgeschichtliche Siediungsfunde

10.  Schdatzung der ErschlieBungskosten

Kosten flr den Grunderwerb
1.000 m2 & 5,00 EUR

ErschlieBungsstraBe
330 Ifm & 400,00 EUR

StraBenentwdsserung
330 Ifm & 100,00 EUR

StraBenbeleuchtung
7 Auslésse & 1.500,00 EUR

5.000.00 EUR

132.000,00 EUR

33.000,00 EUR

10.500,00 EUR

Summe der ErschlieBungskos‘ren

180.500,00 EUR

Nordlingen, 15. Mérz 2007/03 Mai 2007/28. Juni 2007
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mit Ausgleichsbebauungsplan
1. Anderung

11. 1. Anderung des Bebauungsplanes

Wegen Anderung des Geltungsbereiches sowie mehrerer Plandnderungen innerhalb des Ge-

ltungsbereiches wird der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Juraweg" mit Ausgleichsbebauungsplan

auBer Kraft gesetzt, Gleichzeitig titt der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Juraweg®, 1. Anderung in

Kraft, sodass kein rechtsfreier Raum entsteht.

Den Winschen bestehender und in der Zwischenzeit gegrindeter Betriebe entsprechend

- wird die ErschlieBungsstraBe mit Wendeanlage gekirzt,

- werden die Uberbaubaren Fléchen (Baugrenzen) dem Baubestand und den aktuellen Grund-
stcksgrenzen angepasst,

- werden Ausgleichsfidchen im Osten des Geltungsbereiches neu ausgewiesen und die Aus-
gleichsfiGehe FINE 1110 zurlickgenommen (Néheres dazu: Eingriffsermittiung mit Ausgleichs-
bebauungsplan. 1. Anderung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Juraweg" 1. Anderung].

Das Bodendenkmal D-7-7328-0095 mesolithische Frellandstation und vermutlich neolithische
Siedlung wurde in den Plan aufgenommen.

Lt. den Stellungnahmen des Staatlichen Bauamtes Krumbach vom 06.08.2009 und 01.10.2009
besteht Einverstndnis, den Einmindungsbereich St 2025 / Juraweg derzeit nicht zu veréndern, da
die Belegung des Gewerbegebietes und deren Auswirkung auf den vorgenannten Kreuzungspunkt
noch un-bestimmt sind. Solite zu einem spéteren Zeitpunkt wegen des Verkehrs von und zum Ge-
werbegeblet eine Verbesserung der Verkehrssicherheit durch bauliche Anpassung der Einmindung
mit Errichtung einer Linksabblegespur auf der St 2025 notwendig werden, so ist die Gemeinde
grundsdtzlich bereit, anteilige Kosten zu Ubemehmen. Hierzu ist vom Staatlichen Bauamt Krum-
bach nachzuweisen (z.B. durch Verkehrsz&hlungen), dass die baulichen MaBnahmen auf Grund
des Verkehrs von und zum Gewerbegebiet nofwendig werden. Anderweitige Verkehrszunahmen,
z.B. durch die welteren Anlieger des Juraweges (auch des Verkehrs von und zum Steinbruch) be-
grinden keine Kostenbetelligung durch die Gemeinde.

Ansonsten blelben die Inhalte von Plan und Begrlindung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Juraweg" erhalten,

Nordlingen, 25. Juni 2009/10. September 2009/19. November 2009
mo/wa
Haunsheim\BPL\B-Plan Juraweg\1_Aenderung 2009\20091119 Begrindung 1. Anderung Stand 20091118.doc




