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Gemeinde Haunsheim
Ortsteil Unterbechingen
Landkreis Dilingen a. d. Donau

Bebauungsplan

Gewetbegebiet RaiffeisenstraBe
mit infegriertem Griinordnungsplan
und Ausgleichsbebaungsplan

1.

Anlass fr die Aufstellung des Bebauungsplanes

Momentan gibt es im Oristeil Unterbechingen keinen Getrénkemarkt. Um die
Nahversorgung der Bevélkerung zu verbessern, wird der vorliegende Bebauungsplan
aufgestellt, der Baurecht fUr einen Getrdnkemarkt schaffen soll.

Vor dem Bebauungsplan-Verfahren erfolgte eine intensive Standortsuche von Seiten des Gemein-
derates, bei der bis auf den nun gewdhlten Standort alle Ubrigen Standorte

ausschieden, weil die Emissionsproblematik zu gro gewesen wdre, die ErschlieBung unglinstig
war, Nafurschutzbelange dagegen sprachen, die Topographie unginstig war oder die Fléichen
nicht zur Verfligung standen.

Der gewdhlte Standort liegt am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Unterbechingen.

Bezug zum FlGéchennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im Fi&ichennufzungsplan als ,Fldche fir die Landwirtschaft,
Ackerland" dargestellt,

Der FiGchennufzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gedndert.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
- im Westen durch ein landwirtschafiliches Anwesen
- im Norden, Osten und Stiden durch landwirtschaftliche Nutzfidchen

Bestand

Die Fldchen sind derzeit genutzt

- dls Wiese (westl. Teil des Geltungsbereichs)

- dls Ackerland (stl. Teil des Geltungsbereichs)
- dis Flurweg (nérdl. Teil des Geltungsbereichs)

Die Abgrenzung der landwirtschaftlichen Fldchen vom Flurweg erfolgt Uber eine stark
bewachsene Boschung. Der Flurweg liegt tiefer,
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der beabsichtigten Nufzung entsprechend werden die Baufldchen im Geltungsbereich als Gewer-
begebiet ausgewiesen.

Die Grundfiaechenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht dem hdchstzuléssigen Wert der
Baunutzungsverordnung.

Die GeschoBflGchenzahl (GFZ) von 1,0 Idsst eine maBvolle bauliche Dichte zu, frégt aber
der Ortsrandiage Rechnung.

Die maximale Gebdudehdhe von 8 m engt die Bauwerber nicht zu sehr ein, sorgt aber auch da-
far, dass am Ortsrand kein allzu hohes Gebdude entstehen kann.

ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Der Geltungsbereich wird Uber die RaiffeisenstraBe an die OrisstraBe angebunden.
Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Stellpléize errechnet sich im Einzelnen nach der Stellplatzverordnung.
Fur die Stellpléitze ist die stdliche Hdilfte des Geltungsbereiches vorgesehen.

FuBgdnger/Radfahrer
Der Geltungsbereich ist flr FuBgdnger und Radfahrer Uber die RaiffeisenstraBe angebunden.
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung flr den Geltungsbereich ist nach Angabe der Gemeinde gesichert.
Die Loschwasserversorgung ist nach Angabe der Gemeinde gesichert.

Abwasserbeseitigung

In der RaiffeisenstraBe ist nach Angabe der Gemeinde ein Mischwasserkanal vorhanden und bis
an das zu bebauende Grundstick verlegt.

Nach den Vorstellungen der Gemeinde soll das anfallende Regenwasser versickert
werden und nur der Uberlauf an das bestehende Kanalsystem angeschlossen werden.

Energieversorgung

Die Versorgung des zu bebauenden Grundstiicks mit Strom und Gas ist nach Angabe der Ge-
meinde wohl gesichert.

Gestaltung

Weifreichende bauliche Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten erfahrungsgemdi
nicht realisierbar. Der Bebauungsplan beschrdnkt sich deshalb auf die Festsetzung von Wandhé-
hen, Dachformen, Dachneigungen, Werbeanlagen,

Gestaltung der unbebauten Fidchen und Einfiedungen.,
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8. Grunordnung, Umweltpriifung, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

8.1 Leitlinie Griinordnung

Grinordnung

Das neue Bebauungsgebiet liegt direkt an der RaiffeisenstraBe im Ort Unterbechingen. Die
OrtstraBe dient neben der Anbindung der Liegenschaften auch der ErschlieBung nachge-
schalfeter Gemeindeflur. Da das neue Baugebiet eine Zasur bzw. eine Arrondierung zu neu-
er Ortsrandlage beférdert, sind vorsorgende Anforderungen im Bereich der Grinordnung in
Hinsicht auf stGdtebaulich addquate sowie ortsrandsiedlungsgemdBe Einbindung und auf
lokalpunktuelle Sichtauffélligkeit des neuen Bautenabschnittes zu stellen. Die einfache to-
pographische Lage indiziert eine Komplexbegrinung nach gentigsamer griinordnerischer
Leitbildgestaltung, in erster Linie auf Wirksamkeit optischer Eingliederung. Hierzu sind ein
westseitig integraler Baumstellungsraum und ein stidost- bzw. ostseitiger sechs Meter breiter
geschlossener Grunstreifen vorgesehen. Eine Abgriinung zur RaiffeisenstraBe ist nicht vorge-
sehen, da der hier anhangige Heckenstreifen (Granranken) weitgehend mit dem Ziel der
Erhaltung belegt ist und funktional einbindend wirkt.

Nicht baulich gefasste Fldchen und Bodenanteile der Grundfléchen sind grundsdtzlich als
Grunflachen anzulegen und gdrtnerisch zu unterhalten.

8.2 Umweltprifung

Umweltprafung

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB muss fur beabsichtigtes Bebauungsgebiet ein Umweltbericht ab-
gefasst werden. In diesem erfolgen eine Bestandserfassung und -bewertung der umweltre-
levanten Schutzguter, die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes und eine
Prognose Uber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprafung werden sowohl die Standortfindung als auch die Ziele des zu erstel-
lenden Bebauungsplanes behandelt.
Der Umweltbericht liegt als Anlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes bei.

Prifung nach dem UVG

Von der Vorprifung nach UVG wird abgesehen. Der Umweltbericht ist dem Bebauungsplan
beigefagt. Er ist Bestandteil des gesamten Bebauungsplanes.

Planerische und programmatische Kriterien

Fldchennutzungs-/Landschaftsplan der Gemeinde Haunsheim, LK Dilingen

FUr die Gemeinde Haunsheim liegt ein rechtskraftiger Fiichennutzungsplan mit integrierten
Landschaftsplan vor. Somit ist die bauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches
prinzipiell definiert und vorgezeichnet.

Der derzeitig rechtswirksame Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt
das Planungsfeld als Ausweisungsgebiet fur ,Fléichen flr die Landwirtschaft® dar.

Aufgrund der beabsichtigen Anderungen der Nutzung in Gestalt eines Gewerbegebietes,
respektive gewerbliche BauflGchen, ist eine Fidchennutzungsplanénderung im Parallelver-
fahren erforderlich.

Die Kernaussagen und wesentlichen landschaftsplanerischen Ziele der FNP-Planung werden
vom geplanten BP nicht nachhaltig beeinflusst.
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Im abseitigen Umgriff des Planungsgebietes sind Liegenschaften anstehend, die mit folgen-
den Entwicklungszielen (FNP) versehen sind:

Siedlungsbereiche
Mischgebietsbereiche
StraBen- und ErschlieBungswege

Erhaltung und Entwicklung von Fiichen mit standortangepasster
ordnungsgemdaBer Land- und Forstwirtschaft
Grunfldchen - insulare Grinstrukturen,

Gebiete und Ziele der umweltrelevanten Schutzmechanismen:
Biotop- und Artenschutz - Biotop- und Artenschutzkartierung

e Schutzkategorien Biotope gem. Biotopkartierung BayLFU sind in deutlich
entfernter Lage verzeichnet. Innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind keine Biotopzonen gem.
Biotopkartierung BayLFU angegeben.

Arten- und Biotopschutzprogramm
e FUr das Baugebiet selbst liegen keine Angaben aus dieser Datenquelle vor.
Gebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie
¢ Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes, das nach FFH-
und SPA-Richtlinie (Schutzzonen der FFH-Gebiete, etc.) einer Meldepflicht
unterliegt.

Andere Schufzgebiete

¢ Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb von definierten Schutzzonen
und Schutzeinrichtungen anderer Umweltguter.

Waldfunktionsplan

e Aufgrund der Lokallage ist diese Datenquelle ohne Bedeutung.

8.2.1 Lage, Beschaffenheit und Bestand des Plangebietes
8.2.1.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung Standort

Das Areal des Bebauungsplanes Gewerbegebiet RaiffeisenstraBe (Gemeinde Haunsheim -
Ortsteil Unterbechingen) ist eine unmittelbare Ankoppelung an den norddstlichen Siedlungs-
rand von Unterbechingen, in Korrelation zur éstlichen Ortsrandlage mit dem Charakter einer
IGndlichen Siedlungsstruktur, tendenziell mit Aufweichung der Ortrandkulisse bzw. der Evolu-
tion zur Zersiedelungsstreuung, ohne fassbar intakte Verzahnung zur Landschaft mittels dorf-
typischer Grineinheiten.

Der Bereichszugriff erfolgt auf aktuell landwirtschaftlich genutzte Agrarflééiche (intensiv land-
wirtschaftlich Gberpragte Kulturflche) und auf rasenbestiickte Lagerstelle (Holz- und Guter-
schichtung), im direkten Anschluss an die RaiffeisenstraBe sowie dstliche Ortrandbebauung.
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8.2.1.2 Allgemeine Beschreibung und Bewertung der Umwelt Standort

Das geplante Baugebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Unterbechingen (natur-
raumlichen Einheit FiGchenalb: Haupteinheit 097 ,Lonetal-Fidichenalb’ - Untereinheit 0.97.10
.Bachtal - Fldchenalb’). Die angrenzende Bebauung hat mehr oder weniger geschlossenen
Charakter, ohne speziell markante landschaftsgliedernde Beigaben hinsichtlich der Orts-
bildsihouette aufzuweisen. Ein dérflich-landlich intakter Ortsrandsaum ist im Untersuchungs-
gebiet lediglich vereinzelt anzufinden. Die Uberleitung Bebauung - offene Feldflur erfolgt oft
plotzlich, ohne Ubergangsinhalte. Die Zone des geplanten Bebauungsareals markiert den
beginnenden Hangablauf zur Aue des Murgelgrabens, eines nérdlich gelegenen Vorfluters
zum Zwergbach (Gewdssereinzugssystem Donau) hin.

Eine landschaffraumrelevante Vorbelastung stellt die unmittelbare Siedlungsbebauung dar.
Kennzeichnend ist die nach Norden und Osten offene Landschaftspréigung. Der Land-
schaftsraum ist kontinuierlich hiigelig bis hochterrassenartig gepragt, eine Reliefmorphologie
(Hang-Tal-Konnex) ist indifferent gegeben (vornehmlich Taldffnungen mit kleinmdéchtigen
Bachlgufen).

Der Landschaftsraum, auf dessen Lage sich das geplante Bebauungsgebiet befindet, ist
eine vorherrschend intensiv landwirtschaftlich genutzte stetig absteigende Landflur, mit
Supplement von standortlich bedingten Forstabschnitten (in Distanz) und Vorfluterereignis-
sen. Insgesamt, albgesehen von recht vereinzelt anhdngigen Formationen, ist eine typische
Strukturarmut betreffend Biotopgefuge und Landschaftselemente, signifikant.

8.2.1.3 Bodenkomplex und Wasserhaushalt

Nach der geologischen Karte und der standortlichen Bodenkarte und von Bayern, sind im
Planungsgebiet geologisch Malm, WeiBer Jura und obere Meeresmolasse; bodenkundlich
Pararendzinen aus L68, LoBlehm und Decklehm anzutreffen. Dabei handelt es sich um mittel
bis tiefgrindige carbonatreiche Schiuffoéden mit einem dauerhaft frischen dkologischen
Feuchtegrad. Ihre Durchldssigkeit wird als mittel bis gering und das Filtervermadgen als mittel
eingestuft.

Die landwirtschaftliche Standortkarierung des Landkreises Dilingen (Agrarleitkarte, BAYSTELF
1982) stuft die Ficiche als Ackerstandorte mit ginstigen Erzeugerbedingungen ein.

Die Lage des Planungsgebietes ist tendenziell als wassersensibler Bereich anzusehen. Bezlig-
lich der Positionsndhe zur Gewdsserstéitte Murgelgraben kénnte mit ggf. oberfldchenglei-
chen Druckwasserspiegelverhdltnissen gerechnet werden. Mit wachsendem Abstand zum
Murgelgraben ist von einem tiefer gelegenen Grundwasserspiegel zur Oberfléiche auszuge-
hen. Im Hinblick auf die konkrete Areallage, solite demnach der Grundwasserabstand als
unproblematisch auf das Vorhaben bezogen eingeschétzt werden.

Spezielle Kenntnisse zu dem Grundwasserverhdltnissen auf der Arealliegenschaft Bebau-
ungsplan liegen nicht vor,

Belastungen fUr den Wasserhaushalt und den Bodenkdrper durch kinftige Bebauungsereig-
nisse sowie den Gebrauch der Parkfunktion an Verkehrsfléchen und an Rangierbereichen
Uber Separationen von Fahrzeugen und Gerdten sollte nicht relevant sein.

Die hydrogeographische Entwdsserung des betroffenen Planungsgebiets erfolgt Gber den
Murgelgraben zum Zwergbach in das Gewdssersystem der Donau.

Die Gewdsserglte entsprechender Vorfluter und Gewdésser sind allgemein bei der Guteklas-
se Il - maBig belastet — angesiedelt, wobei es periodisch durch landwirtschaftliche Beein-
frachtigungen zu verstdrktem Stoffeintrag kommen kann.
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8.2.1.4 Emissionen / Immmissionen

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschutterungen zu erwarten, die durch
die Nufzung der baulichen Anlagen, dem Ziel- und Queliverkehr hervorgerufen werden. Die
Belasfungen beschrdnken sich auf die geregelten Arbeitszeiten an Wochentagen; Nacht-
zeiten, Sonn- und Feiertage sind ausgenommen.

8.2.1.5 Freiraum- und Biotopstrukturen, Landnutzung

Der Standort des geplanten Vorhabens wird mehrheitlich als intensive Ackerfliche bewirt-
schaftet. Auffallend sind die fehlenden Strukturierungen mit Natur- und Landschaftselemen-
ten im &stlichen Flurraum von Unterbechingen. Uniforme Agrarmonotonie ist offensichtlich.
Ein qualitativ wertiger und fléichig ausgepragter Gehdlzkomplex in Form einer Strauchriegel-
flanke bzw. Grinrankenzone entlang der Fortsetzung RaiffeisenstraBe - Verldngerung Zu-
wegung Feldflur, ist am Vorhaben anhaftend und mehrheitlich Gber Schutz zu erhalten. Im
Geltungsbereich des BP sind auf westlichem Anteil ein mitteljunger Einzelbaum sowie grenz-
seitig solitdre HaselblUsche vorhanden. Im Zuge der Herstellung der einzelnen Bauinhalte im
und am Geltungsbereich ist auf einen ausreichenden Schutz nach RAS-LP fur zu erhaltende
Vegetationen hinzuweisen.

Biotope gem. Biotopkartierung BayFLU bzw. Schutzgebietskategorien sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Erst in distanzierter Umgebung kénnen solche
ausgemacht werden.

Aufgrund mangeinder Landschaftsinhalte und gestdrter Naturgegebenheiten des Arealge-
I&éndes, ist auf eine Untersuchung von Artenschutz und Lebensraum abzusehen (Negativaus-
schluss fur saP).

Unterstltzend hierzu kann angegeben werden, dass es bei értlichen Begehungen der Areal-
lage zu keinem Auffinden von bedrohten oder gef@hrdeten Arten kam.

83 Bestandsbewertung und Konflikiminderung
8.3.1 Bestandsbewertung

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung bzw. der Bestandswert der betroffenen Flur-
liegenschaft (Agrarfléche, Méhrasen + Lagerplatz / Anteil Struktur Hecke-Ranken) untersucht
und analysiert. Auf bestimmten Fichenanteilen findet kein Eingriff gem. Definitionen ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003) statt, sie werden deshalb im Rah-
men der Bestandbewertung/Eingriffsuntersuchung nicht néher betrachtet und bilanziert.

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU
2003). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Fléichen mit geringer, mittlerer und hoher Be-
deutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:
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BEDEUTUNG - GEBIET BESTAND - GEBIET BEWERTUNG - GEBIET

Gebiet geringer Bedeutung | Acker gering
Mdahrasen

strukturarmer Lebensraum, artenarm, stark anthropogen
Kategorie | Lagerplatz

geprdgt,

. Skologische Funktionen und Wechselbeziehungen gestért
95 % Flachenanteil

Gebiet mittlerer Bedeutung | Hecke / Ranken mittel

Kategorie Il flachig insulare Heckenstruktur / Ranken, naturnah mit

hohem

5 % Flachenanteil Anteil standortheimischer Arten, Biotopfunktion, Vernet-
zungsansatz;

anthropogene Stérung: Verunreinigung, Schuttablage,
Eingriff

in Bestandstruktur

GESAMTBEWERTUNG = GESAMTBEDEUTUNG =
100 % FlGchenanteil Naturhaushalt und Landschaftsbild
KATEGORIE | und Il y— GERING

8.3.2 Konfliktminimierung

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der betroffene Fldchenabschnitt ist derzeit durch konventionelle Agrarerzeugung und anth-
ropogene Einflussnahme (Lagerplatz) Gberpréagt. Monostrukturelle Inhalte mit einer Armut
von Tier- und Pflanzenarten sind kennzeichnend. Eine Versiegelung bzw. Uberbauung der
Fldche beschrankt sich auf die Anbindungszufahrten, die verkehrsbaulichen Wege und die
VerbindungsfUhrungen, das Stellplatzensemble oder Rangierbereiche sowie Uber den Bau-
tenkorper Hochbau und dessen Anbindungszonen. Durch die Wahl einer degressiven Ver-
siegelungsquote am Ort flr nachfolgende Einheiten wird dem Minimierungsansinnen Rech-
nung getragen, d. h. die Umwandlung der Ackerfléche in bedachtsam versiegelte Fahrfld-
chenanteile, versickerungsféhige Parkplatzstelifiicchen und Rangierbereiche solite umweltre-
levant spater unterschwellig wirken, seitliche Grinzonen und Pflanzungen sowie speziell der
Eingrinungsgrenzstreifen fungieren ausgleichend. Es werden die bisherigen Lebensréiume fur
Flora und Fauna transponiert, aber es kann auch partiell ein héherer Potentialwert zur Le-
bensraumdiversifikation und zur ggf. eintretenden Artenanreicherung am Ort Gber Griinein-
heiten eingefuhrt werden.

Ein vorhabenbedingter Lebensraumverlust Agrarfldche kann andersartig aufgefillt bzw. ab-
gefangen werden.

Die neugewdhlite Nutzung fuhrt generell im lokalen Naturkdrper, speziell am Standort zu kei-
nem nennenswerten Verlust an Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen. Eine lokale Artengefiih-
rung l&sst sich insofern ausschlieBen.

Schutzrelevante Gebiete und Zonen von Schutzkategorien fir Tier und Pflanzenwelt werden
von dem geplanten Bauvorhaben originér nicht beriihrt. Negative Auswirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Boden

Eine Versiegelung des Bodens ist auf das geringst mégliche MaB reduziert. Eine Versiegelung
findet moderaft statt. Mit der Umwandlung von Agrarfldchen entfallen anthropogene um-
weltnachteilige Stoffeintrdge (DUngung, Pestizide/Herbizide, etc.).

Schutzgut Wasser

Durch die kunftige Nutzung entfalit die Ausbringung anthropogen umwelinachteiliger Stoffe.
Die Freisetzung von Substanzen mit negativen Folgen fir die Umwelt (Auswaschen von DUn-
geuberschuss, Schadstoffe, Kontaminierung, etc.) wird lokal verringert oder ganz unterbun-
den. Belastungen fUr Oberfldchenvorfluter und Grundwdésser werden reduziert.
Wasserschufzgebiete werden nicht tangiert; es werden keine abtréiglichen wasserwirtschaft-
lichen Konsequenzen durch die MaBnahme erzeugt. Mit moderater Versiegelung bleibt die
Grundwasserneubildungsrate im Gebiet essentiell erhalten.

Die Oberfldchenwasserversickerung vor Ort Uber versickerungsféhige Oberflachenbauten
zuzUglich Grinvegetationen (Anpflanzungen - Landschaftsgriin) vermindert die Oberfld-
chenwasserabfuhrrate. Die lokal beabsichtigte Versickerung vor Ort ist als MaBnahme der
Wasserretention und der Stabilisierung des Wasserhaushaltes anzusehen.

Schutzgut Luft - Klima

Die kunftigen vorgesehenen Grinaspekte wirken klimatisch ausgleichend beziiglich einer
potentiellen Warmeabstrahlung durch Versiegelungen, so dass durch das Vorhaben keine
negativen kleinklimatischen Verdnderungen zu beflrchten sind.

Die Bildung und der Abfluss von Kaltluft im Lokalraum wird Gber die neue Bauausprégung in
der Gesamtschau unerheblich beeintréchtigt.

Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen, L&m)

Die FiGche hat aktuell keine Bedeutung fur die értliche Erholung. Somit ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Belange der Erholung.

Gerduschimmissionen und andere Emissionen sind zur Tageszeit maBig aufkommend sowie
episodisch, zur Nachtzeit unerheblich und somit allgemein landschaftsneutral.

Schutzgut Landschaft (Landschafisbild)

Der Standort ist prégend fur die 6stliche Flanke der Ortschaft Unterbechingen. Da mit beab-
sichtigten Bauinhalt(en) eine Entstehung vertikaler Baukédrper verbunden sein wird, kommt
den festgesetzten Grinzonen (Pflanzbindungen) in erster Linie der Charakter der vertragli-
chen Ortsrandangliederung zu teil. Speziell visuell angelegte ausgleichende Handlungen
werden nicht bendtigt, vielmehr sollfe mit dem zusdtzlichen Plus an Griinaspekten den éstli-
chen Siedlungsgegebenheiten ortsbildlich gesehen entlastende Effekte zukommen kdnnen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Konkrete Kultur- und Sachgiter sind im Arealbereich nicht vorhanden. Eine nachteilige Funk-
tionsbeeintrdchtigung kann ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusaizlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern innerhalb des Untersuchungsbereiches bzw. zum ndheren Wirkungsbereich des Pla-
nungsgebietes.

Gebote

Es kommen keine Gebote vor Ort zum tragen.
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8.3.3 Erfassen des Eingriffes, Bilanzierung des Eingriffes

Seit dem 01.01.2001 ist die Eingriffsregelung gem. BNatSchG § 8, Abs. 1, fir die Bauleitpla-
nung verbindlich, wenn aufgrund des Verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind. Eingriffe sind Verdnderungen in Gestalt oder Nutzung von Fléichen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind Maglich-
keiten der Vermeidung zu ermitteln und in die Abwdagung einzustellen. Unvermeidbare Be-
eintrGchtigungen sind auszugleichen. Der Vollzug des Ausgleiches wird von den §§ 135a ff
geregelt. Gem. Abs. 1 hat der Vorhabenstréiger die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
durchzuflhren.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Ausgleich § 200a BauGB

Die durch eine volizogene Baulberformung verbleibende nicht auszugleichende nachhalti-
ge Stérung des Naturhaushaltes (u. a. hier Versiegelungsereignisse und Beeintréichtigung
von Fliéchenteilen) stellt nach

§ 18 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Trotz im BP gewdhlter Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen vor Ort, verbleiben u. a. wegen der - wenn auch mo-
deraten - Umwidmung von Lebensraum, geringflgige Benachtelligungen des Ortsrandbil-
des und des Bodens, Eingriffe. Der Gesamteingriff ist gem. der Eingriffsregelung auszuglei-
chen.

Zur Ermiftlung von MaB und Art des Ausgleiches wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft™ (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen 2003) herangezogen. Der Leitfaden gibt Auskunft (ber die Eingriffsschwere von Bau-
maBnahmen und der damit verbundener Versiegelung bzw. dem Nutzungsgrad von Fl&-
chen. Die Eingriffsschwere orientiert sich an der Grundfléchenzahl bzw. am Nutzungsgrad
(Uberbaubare Fidche im Verhdltnis zur Gesamtfidche) oder der entsprechenden Eingriff-
schwere gegenUber den Schutzgutern.,

. ) S
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Ubersicht

Ubersicht Bilanzierungsfliche

Gemeinde Haunsheim

Oristeil Unterbechingen
Landkreis Dillingen e

Bebauungsplan Eingrifisfidche

Gewerbegebiet Raiffeisenstrae

A
LA
mit Ausgleichsbebauungsplan

M1 :2500

Ausschnitt

lacheneinheit Eingriffzone Il 176,5 gm

Flachen gem. Eingriffsregelung in

der Bauleitplanung

Regelung Freistaat Bayem

(LF BIEmNuL Abb.7)

Kategorie | u. Il - Eingriff Typ A Feld Al u. FeldA 1l
Eingriffzone EZ |  auszugleichen mit Faktor 0,3
Eingriffzone EZ Il  auszugleichen mit Faktor 0.8

Ausgleichsfeststellung:
EZ| 26750qm x 03 = 8026
EZIl 1765gm x 08 = 1412
Ausgleichsbedarf = 9437 gm
Landschaft kt Moser + Ziegelbauer 'd
Freier Landschaftsarchitel
BayAK Andreas Gérgens [ ) Architektur und ‘%
LAUINGEN s R AR StAcke baus GmbH d
Nérdlingen
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Bilanzierung

Gesamttiéiche des Geltungsbereiches BP GE RaiffeisenstraBe GRZ >0,35: 4.634,0m2.

Gesamifléiche des Eingriffes im Geltungsbereich BP GE RaiffeisenstraBe GRZ > 0,35: 2.851,5m2.

Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet.

Da die Eingriffsschwere den Schwellenwert von GRZ 0,35 Ubersteigt, wird die Fliéiche deshalb dem Typ A hoher

Gebiet Typ Eingriffsschwere:

BP Gewerbe GE Agrarflachen Kriterium
GeltungsflGche BP Gebiet hoher VG bzw. NG GRZ > 0,35 Typ A
Gebiet Kategorie (Gebietsbedeutung):
BP Gewerbe GE Kategorie
Geltungsfléiche BP Gebiete geringer Bedeutung Kategorie |
Ackerflachen. intensiv genutztes Grinland, intensiv gepfleg-
te Grunflachen, ausgerdumte Agrarlandschaften ... ( vgl.
Listela)
Fldchenareal - Ackerflache, Mdahrasen, Lagerplatz
Gebiete miftlerer Bedeutung
Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege .... ( vgl. Lis- Kategetle |
telb )
Fldchenareal > Hecke-Ranken
Kompensationsfaktorenspanne:
BP Gewerbe GE K-Faktor
Typ A Kategorie | KF - Spanne: KF$ 0,3-0,6
KF$ 0,8-1,0
Kategorie Il KF - Spanne:
Typ A Kategorie | gewdhlter Wert: KF 0,3
Kategorie I gewdhlter Wert: KF 0,8
S
Freier Landschaftsarchitekt Moser + Ziegelbauer "1
BayAK Andreas Gorgens . Architektur und ‘."”
Lauingen  pemmesscasmemmmmencemane; Stédtebau GmbH “
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Kompensationsfestsetzung:

BP Gewerbe GE Eingriffschwere Kompensation
Bedeutung fr Typ A
Naturhaushalt und Geblete geringer und mittlerer Bedeutung
Landschaftisblld starker Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
- Ackerflache, Mdahrasen, Lagerplatz (intensiv genutzt)
geringe dkologische Wertigkeit, geringe Bedeutung fr den Natur-
haushalt
- Hecke-Ranken (Biotopfunktion)
6kologische Wertigkeit, mittlere Bedeutung flir den
Naturhaushalt
Areal mit Bedeutung Orfsrandbild, Zersiedelungszone
Gesamtfldche BP Abzug nicht zu bilanzierender Fl&ichenanteile gem.
4,634,0 m2 Regelung Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft™ (Bayerisches
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2003) auf denen
relevante vorhaben - nach MaBgaben der Regelung kein Eingriff stattfindet
bedingte Eingriffsflache bzw. nicht verandert werden.
Ausgangswert Bllanzierungs-
ansatz EF
3 2.851,5m2
Bedeutung Typ A Ausgleichsbe-
darf
Kategorie | Kategorie |
Gebiete mit geringer Bedeu-
fung K-Faktor-Spanne: 0.3 bis 0.6
BP Gewerbe GE
Eingriffsfléche
- Ackerfldche, M&hrasen, gewahlter Faktor: 0,3
Lagerplatz 802,5 m2 (-)
2.675,0 m2
Kategorie Il
Gebiete mit mitilerer Bedeu- Kategorie li
fung
BP Gewerbe GE .
K-Faktor-§ - 0.8 bis 1,0
Eingriffsfiiche epISpanne &
=Hecke, Ranken :
176,56 m2 gewdhlter Faktor: 08 1412 m2 ()
T 943,7m2 ()
Kompensationsraum
943,7 m2 (+)
netto Flache AF
Ausgleichsfiache A 1
TeilflGche Fl.-Nr. 696
Gemarkung Unterbechingen
Gemeinde Haunsheim
sLandschafiswiese -
Feldgehdlze -
Streuobst ,,
KOMPENSATION ABGLEICH
Ausgleich Flache Ausgleich erfiillt !
Restwert = neutral A 0,00
+-)
Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von: 943,7 m2.
: v”"
Freier Landschaftsarchitekt Moser + Ziegelbauer "‘
BayAK Andreas Gorgens © Architektur und ‘.“‘1
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8.4 AusgleichsmaBnahmen

8.4.1 Lage und Nutzung der Ausgleichsflache

Ausgleichsfliche A1
GroRe: 943,7 m2 (Anteilfliche der Liegenschaft)
Lage: nérdlich von Unterbechingen

Gemarkung Unterbechingen - Gemeinde Haunsheim

Teilflache (siehe Ausgleichs-BP) aus FI.-Nr. 696

Gemeinde Haunsheim .

Ortsteil Unterbechingen
Landkreis Dillingen

Bebauungsplan Ubersicht

Gewerbegebiet RaiffeisenstraRe
mit Ausgleichsbebauungsplan

Luftbild ohne Makstab Ausschnitt

Lokallage Ausgleich Eingriff

riff Bebauungsp

Freier Landschaftsarchitekt
BayAK
Lauingen

Moser + Ziegelbauer
Architektur und
Stédtebau GmbH
Nérdlingen




8.4.2 Ziele und MaBnahmen, Pflege und Entwicklung der Ausgleichsfléiche

Ausgleichsflache Al
AusgleichsmaBnahme mit Schwerpunkt Naturhaushalt

Anlage / Entwicklung von 1- 2 mahdigem Extensivgriinland, autochthone Heckenstruktur + Streuobst

Ziel: - Biotoptrittstein im Agrarland, Vernetzungsansatz.
- Reduzierung von Stoffeintrgen in Boden und Grundwasser sowie mittelbarer oder
angrenzender Gewdasser (Vorfluter).

MaBnahmen: - Umwandlung von Intensivgriinland (Griinwiese) in extensiv genutztes Griinland

sLandschaftswiese” unter Herausnahme der bisherigen Bewirtschaftungshandhabe.,

- Einflihrung von Mahdintervall 1 x im September in den ersten Jahren,
ab dem 3 Jahr 2 x jéhrlich.

- Pflanzung von Heckenstrukturen in Blécken:
authochthone Landschafisgehdlze: in Streifen 5 m - 3-reihige Pflanzung; Pflanzgiite
v$tr. 100-150 cm, 10 % in der Reihe Heister 2xv 150-200 cm, Abstand 1,5x 1,5m
Pflanzung nach DIN 18915 Vegtech. LB + DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten.
Z&unung und jéhrliche Ausmahd bis StrukturschluB der Pflanzung

- Pflanzung von Einzelb&dumen Obstgehblze der Streuobstliste LK Dillingen:
Obst Hochstamm 2xv 0.B. iU 8-10 ¢cm - Abstand = entwicklungskonform.
Pflanzung nach DIN 18915 Vegtech. LB + DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten
Baumstammeschutz.

- Nachpflanzung bei Pflanzausfall
Gesetzlicher Pflanzabstand Hecken und Obstgehéize zu den Grundstiicksgrenzen.
Pflanzabstand zwischen den Heckenblécken mind. 4.5 m.

- Einstellung der Diingung und des Einsatzes agrarischer Stoffeintréige (Pestizide, etc.)

- Instandhaltung von ggf. Bodendrainagen aussetzen.

Pflege: - Mahd des gesamten Extensivgriinlandes 1 - 2 mal jahrlich nach Erfordernis,

ab Ende Juli, bis dahin vollstandige Bewirtschaftungsruhe

- Schnittgut ist zur Ausmagerung des Standortes zur Entwicklung einer artenreichen
Landschaftswiese abzurGumen und einer zweckorientierten Verwendung zuzufiihren

- Pllegeanforderungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt DLG
abzustimmen

- Flachen sind j&htich in ihrer Funktionalitét zu iberpriifen. Etwaige Funktionsstérungen
(Verbuschung, Unrat, etc.) sind zu beseitigen.

Ausfiihrung: - Vor Beginn der Arbeiten ist eine 6kologische Austfiihrungsplanung vorzulegen und
deren Umsetzung am Ort mittels Fachbegleitung zu gewdhrleisten.

- Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Bewohner offener Feldfluren, Riickzugszone.

- Jagdpdchterische Einflussnahmen (Futterstellen, Jagdsténde, etc) sind auszuschlieRen.

8.4.3 Kostenansatz

Der Kostenrahmen fur beschriebene MaBnahmen auf der Ausgleichsfldche ,naturférdernde

MaBnahmen™ - kann mit ca. 5.000,00 Herstellungskosten veranschlagt werden.

Die Pflege und Erhaltung der FlGiche wird von der Gemeinde in Eigenregie tbemommen.

Freier Landschaftsarchitekt Moser + Ziegelbauer
BayAK Andreas Gorgens © Architektur und
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8.4.4 Dingliche Sicherung

Der als Ausgleichsflche vorgesehene Bereich befindet sich aktuell in Eigentum des Ge-
meinde Haunsheim und ist durch eine Grunddienstbarkeit nach § 1090 ff. BGB zu Gunsten
des Freistaates Bayem, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt
Dilingen, dauerhaft zu sichem. (Eintrag beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit, mit entspre-
chender Duldungs- und Unterlassungsverpflichtung im Ausgleichsvolizug.).

Die Ausgleichsfldche ist dem Ausgleichsfldchenkataster des Landesamtes fir Umweltschutz
zu melden.

8.4.5 Beschreibung der Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die vorgelegte Untersuchung zum Umwelteingriff dokumentiert fur das geplante Bauvorha-
ben im Gesamtabriss nur geringe Auswirkungen fiir Natur und Landschaft.

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden interdisziplinére Planwerke; Planunterlagen,
Kartierungen zum Untersuchungsraum verwendet. Flr die Bearbeitung wurden keine ergdén-
zenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und
far die stufenweise Bewertung wurden Primdrquellen bzw. Daten, It. nachmalig genannter
Literatur, herangezogen. Die Quellen- und Datenlage wurde fur die Bewertungen und die
Aussagen als ausreichend ermessen.

85 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist eine separate Teillabhandlung. Die Ausflihrung wird den Unterlagen
beigefugt und ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

9. Schalilschutz

FUr den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schallfechnische Untersuchung der Firma
ACCON GmbH (Bericht Nr. 6466-04-B) angefertigt, um fir die Gewerbegebietsfldche die an

der schifzenswerten Nachbarschaft zul@ssigen Larmimmissionen zu quantifizieren.

Hierzu wurden der Gewerbeflche Emissionskontingente LEK jeweils in dB(A) pro Quadrat-
meter Grundstucksfldche zugewiesen. Sie dienen als HilfsgréBe fir das zuléissige Emissions-

verhalten der geplanten Gewerbenutzung. Aus ihnen errechnen sich an den maBgebli-

chen Immissionsorten Immissionskontingente LIK, die durch die Betriebsgerdusche unter

Anwendung der TA L&rm einzuhalten sind. Hierzu wird bei der Schallausbreitungsrechnung

die DIN 45691:2006-12 angewandt, allerdings unter Berlicksichtigung einer Halbkugel- an

Stelle einer Vollkugelabstrahlung.

Im Hinblick auf die Nachbarschaft hat die vorliegende Lérmkontingentierung ergeben,

dass zur Tag- und Nachizeit die einschlégigen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1

und die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens @ dB(A) unterschritten werden.
Dadurch tritt keine Konfliktsituation ein, unabhdngig von den vorgegebenen gewerblichen
Vorbelastungen und kinftig méglichen Zusatzbelastungen.

Die genannten DIN- und ISO-Normen sowie VDI-Richtlinien sind Uber die Internetauftritte der
zustandigen Behorden online abrufbar oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen.
Sie sind beim Deutschen Patentamt archivméBig gesichert niedergelegt.
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10. Kosten
Durch den Bebauungsplan entstehen der Gemeinde Kosten von ca. 2770,00 .
Schdtzung der ErschlieBungskosten

1. Kosten Fl&ichen
510 m2a 10 €/m2 5.100,00 €

2. Kosten Verkehrsflichen
AnliegerstraBe

30 Ifm & 400 /ifm 12.000,00 €
StraBenentwdsserung
30 Ifm & 100 /ifm 3.000,00 €
StraBenbeleuchtung
2 Auslésse & 1800 3.600,00 €
3. Grunflachen
pauschal 4.000,00 €
Summe 27.700,00 €
Gemeindlicher Pflichtanteil 10 %: 2.770,00 €
Freier Landschaﬂsar;r;i;:ﬁ e G mgens . Mosetq :ciii?eg;fjbra::é r‘ “1
Laui T Stidtsbau GmbH ‘"‘
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