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BEBAUUNGSPLAN ,,AM WEIHER - 4. ANDERUNG*

Es gelten:
Baugesetzbuch (BauGB) der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
‘ zuletzt geandert am 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
zuletzt geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt gedndert am 09.05.2016 (GVBI. S. 89)
PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der gel-
tenden Fassung hat die Gemeinde Bachingen die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Weiher"
bestehend aus zeichnerischem Teil und Begriindung als Satzung beschlossen.

Bachingen a.d.B., 2Q.AN.QNE
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Weiher - 3. Ande-
rung“ behalten ihre Giiltigkeit. Es wird lediglich eine zusétzliche Festsetzungen
aufgenommen und der zeichnerische Teil als Deckblattdnderung angepasst.

1. MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Beschrankung fiir MaBnahmen an Baumen und Geholzen

Die Féllung / Rodung von Baumen und Gehdlzen hat aufterhalb der Hauptbrut-
zeit im Winterhalbjahr zwischen 1. Oktober und 28. Februar zu erfolgen.

Es wird auf die Einhaltung der § 39 BNatSchG sowie der §§44 und 45
BNatSchG hingewiesen.

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER . Textteil und Begriindung
www.gansloser.de




Bebauungsplan ,Am Weiher - 4. Anderung* Seite 5 von 8
Gemeinde Bachingen

B.

BEGRUNDUNG

ALLGEMEINES

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Weiher —
3. Anderung* von 1998 der Gemeinde Bachingen im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) gedndert werden.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.09.2016 den entsprechenden An-
derungsbeschluss gefasst.

GELTUNGSBEREICH DER 4. ANDERUNG

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst Flurstiick
Fist.-Nr.: 1142 und 1144/1 jeweils Teilbereich

Der Bereich der 4. Anderung umfasst eine Fliche von ca. 1266 m2. MaRgeblich
fur die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die zeichnerische Darstellung.

ANLASS UND ZIELSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Weiher* ist die Notwendig-
keit einer Anpassung des Mischgebiets an die tatséchlich entstandene Be-
bauungssituation (Geb&dude auf Flst.-Nr. 1142). Desweiteren soll die Spielplatz-
gréRe an das erforderliche Mal im Gebiet angepasst werden. Die GréRRe wurde
vom Landratsamt Dillingen auf Grund der Kindergartenspielplatzberechnung auf
250 m? bemessen.

LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Bachingen. Im Siiden grenzt
ein Mischgebiet, im Westen ein Allgemeines Wohngebiet an, im Norden befindet
sich eine private Wohnstrafte, im Osten grenzt die 6ffentliche Strale ,Weiher-
weg"“ an.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird zu gegebener Zeit berichtigt.

VERFAHREN

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und kann im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da das Plangebiet nur Innenbe-
reichsflachen umfasst und die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 gege-
ben sind.

Eine Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ist aufgrund der FlachengréRRe nicht notwendig. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter.

Damit sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB nicht erforderlich. Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérte-
rung gemaf den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, von der Angabe gemaf § 3 (2) Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird
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verzichtet und von der zusammenfassenden Erklarung gemaf §§ 6 (5) Satz 3
und 10 (4) BauGB wird abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf Mensch und Umwelt zu erwarten. Bedeutende Schutzgiiter, Sachwerte oder
Gebaude werden durch die 4. Anderung nicht berlihrt.

7. FESTSETZUNGEN DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Da nur eine Festsetzungen zusétzlich aufgenommen wurde und die zeichneri-
sche Darstellung geédndert wurde, behélt der Texiteil des rechtskréftigen Be-
bauungsplans 3.Anderung Gliltigkeit.

In der 4. Anderung wurde das Mischgebiet aufgrund eines bereits errichteten
Gebaudes auf eine Teilfldche des vorgesehenen Spielplatzes ausgedehnt. Der
Spielplatz besitzt nach der Anderung noch das fiir das Baugebiet erforderliche
Mal} (mind. 250m?). Im geplanten Mischgebiet wurde, wie im rechtskraftigen Be-
bauungsplan, eine Baugrenze definiert.

Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen wird eine Beschrénkung fir MaR-
nahmen an Bdumen und Gehdlzen festgesetzt.

8. BILANZIERUNG
Bilanzierung alt [m?] neu [m?]
Mischgebiet 496 1005
Griinflache ,,Spielplatz* 770 261
1266 1266
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C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss ’

Der Gemeinderat Bachingen a. d. Brenz hat in der Sitzung vom 01.09.2016 die 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weiher* gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.09.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Auslegung (Offenlage)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 01.09.2016 wurde mit
zeichnerischen Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.09.2016 bis einschlieBlich 17.10.2016 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 06.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht und
es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen und Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2016
wurde in der Zeit vom 16.09.2016 bis einschlieBlich 17.10.2016 durchgefiihrt.

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Béchingen a. d. Brenz hat die Bebauungsplananderung in der Fas-
sung vom 09.11.2016 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates in der Sit-
zung vom 09.11.2016 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Be-
griindung wurde (ibernommen.

Ausgefertigt
Béchingen a. d. Brenz, den. AR AN .AOAL

— 7 ,//

Roland Grardel, 1.Blrgermeister

4. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am...3Q. AA. QG AE
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan ,Am Weiher - 4. Anderung“ in Kraft. Gleichzeitig
verliert der Bebauungsplan ,Am Weiher — 3. Anderung" im {iberplanten Bereich seine
Rechtskraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewie-
sen.

Die Bebauungsplanénderung mit zeichnerischem Teil und Begriindung wird seit die-
sem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung B&chingen a.
d. Brenz, HauptstraRe 15, 89431 Bachingen a. d. Brenz und der Verwaltungsge-
meinschaft Gundelfingen (Rathaus der Stadt Gundelfingen) Bauamt, 2.Stock, Prof.-
Bamann-Str. 22, 89423 Gundelfingen a. d. Donau zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und UGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Bachingen a. d. Brenz, den.. OAAR. 2016

Roland e ndel, 1. Blirgermeister
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Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss 01.09.2016
Auslegungsbeschluss 01.09.2016
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB 16.09. - 17.10.2016
Beteiligung der Behoérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB 16.09. - 17.10.2016
Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB 09.11.2016

Ausgefertigt Bachingen a.d.Brenz, L& .AA.QCAG

A Gt

Roland Grandel, 1.Biirgermeister

A

Ortsiibliche Bekanntmachung 20 AA. AQAE

Damit wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bachingen a.d.Brenz, OA. A2 . J0LE
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Rechtskraftiger Bebauungsplan "Am Weiher - 3. Anderung" % - %&fﬁ%

Geltungsbereich: 770 m? Spielplatz, 496 m? Mischgebiet Roland Grandel, 1.Birgermeister

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- I(\glzcggg?\listo ) £ MaRzahl in Meter

Bauweise, Uberbaubare Fléche, Stellung der baulichen Anlagen -

8 ,
1142/3

1 1 42/ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Katastergrenze
Baugrenze 954/2 Flurstiicksnummer
Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) []:i bestehende Gebdude

- Offentliche Griinflichen i Baugrenze

Zweckbestimmung Spielplatz

1142

] )]
<4 . .
E Gemeinde Bachingen a.d.B.
1143 ﬁ—-—"i 9
| a-j INGENIEURE & PLANER Deckblattdnderung
1 1 44/1 l | g 1 1 35/4 Beratender Ingenieur, BDB, " Be.bauungs--plan "
'___\ ! : VSV, freier Stadtplaner Am Weiher - 4. Anderung
Bebauungsplanéanderung "Am Weiher - 4. Anderung" e
Geltungsbereich: 261 m? Spielplatz, 1005 m? Mischgebiet Welmieeg 2.
? Datum: 09.11.2016 MaRstab 1:500




