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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gundelfingen a.d. Donau hat in der
Sitzung vom 10.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
J~Unterer Ehla"™ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 27.06.2012 ortstblich
bekannt gemacht worden (§ 2 (1) BauGB).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher
Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.05.2012 hat in der Zeit vom 06.07.2012 bis 07.08.2012
stattgefunden (§ 3 (1) BauGB).

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berthrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.05.2012 hat in der Zeit vom 06.07.2012 bis 07.08.2012
stattgefunden (§ 4 (1) BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.05.2012, gedndert am 22.11.2012, ist in der Zeit vom
18.12.2012 bis 18.01.2013 &ffentlich auslegt worden

(8 3 (2) BauGB).

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2012, gedndert
am 22.11.2012, hat in der Zeit vom 18.12.2012 bis 18.01.2013
stattgefunden (§ 4 BauGB).
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Erneute Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.05.2012, geandert am 22.11.2012, gedndert am
20.02.2013, ist in der Zeit vom 08.03.2013 bis 22.03.2013
erneut 6ffentlich auslegt worden (§ 3 (2) BauGB).

Erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2012,
geédndert am 22.11.2012, gedndert am 20.02.2013, hat in der
Zeit vom 08.03.2013 bis 22.03.2013 stattgefunden

(§ 4 BauGB).

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.04.2013 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB).

don L0 5o

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist mit
Bekanntmachung vom QG..05:2043. am 98.05..2043.
ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten (§ 10 (3) BauGB).

Er wird mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten; uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung)
Planzeichenverordnung
Bayerische Bauordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung
flr den Freistaat Bayern

in den jeweils geltenden Fassungen

BauGB

BauNVO

PlanzV
BayBO
BnatSchG
BayNatSchG

GO
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Satzung

Die Stadt Gundelfingen a.d. Donau, Landkreis Dillingen a.d.
Donau, erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9
und 10 BauGB, der BauNVO, des Art. 91 BayBO, des Art. 3
Abs. 2 BayNatSchG und des Art. 23 GO, in den jeweils
geltenden Fassungen, den

Bebauungsplan ,Unterer Ehla™

als Satzung.

1 Bestandteile
Der Bebauungsplan ,Unterer Ehla™ besteht aus der
Planzeichnung des Blros
blatter e burger GbR, 89423 Gundelfingen, in der
Fassung vom 10.05.2012, geandert am 22.11.2012,
geandert am 20.02.2013, und aus dieser Satzung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Grundstulcke FI.Nrn. 3669|2, 3672|2, 3674, 3674|1,
3675, 3676, 3676|1, 36762, 3680 und 3988|1, jeweils
Gemarkung Gundelfingen, und ergibt sich aus der
Planzeichnung in der Fassung vom 10.05.2012,
geandert am 22.11.2012, gedndert am 20.02.2013.
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3.1

3.1.1

3.1.1.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

3.1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht
zugelassen.

3.1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

3.1.3.1 Zulassig sind

im MI 1:

1. Wohngebaude

im MI 2:

1. Geschafts- und Blrogebaude,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe

3.1.4

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen
sowie Vergnigungsstatten werden nicht zugelassen.

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht
zugelassen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflache | Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

WA und MI 1:

200 m2 bei Einzelhdusern

100 m2 bei Doppelhausern

je Hauptgebdude (GR, als Obergrenze)

MI 2:
Grundflachenzahl 0,6
(GRZ, als Obergrenze)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

WA und MI 1:
0,5 (GFZ, als Obergrenze)

MI 2:
0,9 (GFZ, als Obergrenze)

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
2 (VG, als HéchstmaB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Wandhohe

Wandhoéhe: 6,8 m (als Hochstmal3)

Wandhdohe ist das MaB von Oberkante FertigfuBboden
ErdgeschoB bis zur Schnittkante der traufseitigen
AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand

Bei einseitig geneigten Pultdachern gilt die héchst
zuldssige Wandhoéhe auch fir die firstseitige
AuBenwand.

Gesamthdhe

Gesamthdhe einschlieBlich Dach: 9,0 m (als HéchstmaB)
Gesamthohe einschlieBlich Dach ist das MalB von
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof3 bis zum oberen
Abschluss des Daches

Hohe baulicher Anlagen: Garagen und Nebenanlagen
(8 18 BauNVvO)

Wandhoéhe: 3,5 m (als Hochstmal3)
Gesamthdhe einschlieBlich Dach: 7,0 m (als HéchstmaB)
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Hohenlage der Gebaude
§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB:
hoéchstens 0,5 m Uber StraBenrand

Bezugspunkt ist die Oberkante StraBenrand der
zugehorigen offentlichen ErschlieBungsstraBe, gemessen
in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Offene Bauweise
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
untergeordnete Anlagen, die nach BayBO innerhalb der
Abstandsflachen zulassig sind, sind auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie den Flachen flir Garagen
errichtet werden.

Abstandflachen

§ 9 (1) Nr. 2a BauGB

Fir die Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der
BayBO.

Anzahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen
zulassig.
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3.8

3.9

3.10

3.11

Offentliche Griinflichen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Der Bereich am stddstlichen Rand des Plangebietes wird
als offentliche Grinflache festgesetzt.

Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser soll (iber geeignete Einrichtungen
auf dem eigenen Grundstlick versickert werden.

Unverschmutzes Niederschlagswasser aus den
offentlichen Flachen soll Giber Mulden im Bereich der
offentliche Griinflache versickert werden.

Kinderspielplitze
§ 9 (1) Nr. 22 BauGB

Ein Kinderspielplatz wird innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache im suddstlichen Bereich des Plangebietes
festgesetzt.

Immissionsschutz
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb des Griinstreifens im Sidosten des
Plangebietes ist zum Schutz vor gewerblichen
Gerauschimmissionen aus den westlich benachbarten
Gewerbeflachen eine aktive Larmschutzeinrichtung mit
einer H6he von mindestens 6,0 m Uber der kinftigen
Gelédndeoberkante der westlich angrenzenden Wohn-
bebauung zu errichten.

Auf der Mischgebietsflache MI 2 (Parzellen P15 und P16)
sind nur Gewerbenutzungen zuldssig, die an den
umliegenden Wohngebauden die Bestimmungen der
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26.08.1998 (TA Larm) einhalten. In diesem Zusammen-
hang sind einerseits die gewerblichen Gerausch-
vorbelastungen zu beriicksichtigen, und andererseits die
erforderlichen Schallschutzvorkehrungen an den
bestehenden bzw. kiinftig hinzukommenden Wohn-
nutzungen.

Im MI 1 ist bei tagstiber schutzbediirftigen Raumen

(Wohnzimmer, Wohnkiiche, Bliro, Kinderzimmer etc.)
innerhalb der Mischgebietsparzelle P16 zur Schaffung
wohnvertraglicher Verhaltnisse zumindest ein Fenster
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3.12

zur Wohnraumliftung von der dstlichen Gebaudeseite
und im Sitden der Parzelle P16 zusatzlich von der
stdlichen Gebdaudeseite weg zu orientieren.

Dartber hinaus ist Wohnen im Mischgebiet nur unter
Beachtung der Bebauungs- und Gerauschsituation, die
zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs- oder Frei-
stellungsantrags des Einzelbauvorhabens vorgegeben
ist, und ggf. unter Berlicksichtigung eigener schall-
technischer Vorkehrungen mdéglich.

In Bezug auf die Baufelder P9, P10 und P11 missen
schutzbedirftige Raume (Wohnzimmer, Wohnkltiche,
Biro, Schlaf-, Ruhe-, Kinderzimmer etc.) zumindest ein
Fenster an einer anderen als der Ostfassadenseite
aufweisen. Im Fall der Parzelle P1 ist bei Schlafrdumen
(Schlaf-, Ruhe-, Kinderzimmer) zumindest ein Liftungs-
fenster von der Ostseite und im Fall der Parzelle P 14
von der Nordseite weg zu orientieren.

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude
bzw. Wohnungen (Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau
und mogliche Vorbauten) muss den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ vom November
1989 genlgen.

Baumpflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen
sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen
groBkronige standortgerechte Laubbdaume geman
Pflanzliste A oder vergleichbarer Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: H, 4xv., mB., StU 18-20

In den nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen ist
je volle 500 m2 ein mittel- bis groBkroniger
standortgerechte Laubbaum gemaB Pflanzliste A oder
vergleichbarer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Mindestqualitat: 3xv., m.B., StU 14-16

beb

Stadt Gundelfingen a.d.Donau
Bebauungsplan ,Unterer Ehla"
Seite 11|28



3.13 Pflege | Unterhaltung

3.14

3.15

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Die Pflanzungen haben fachgerecht gemai DIN 18320
zu erfolgen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei
Abgang von Gehélzen sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehélzarten und
Mindestqualitaten zu verwenden.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die bei der Anlage der o6ffentlichen StraBen und Wege
entstehenden Béschungen (Damme und Einschnitte)
sowie die erforderlichen Stlitzbauwerke bis zu einer
Hoéhe von 20 cm (z.B. Randsteinunterbauungen) sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Denkmaler
§ 9 (6) BauGB

1. Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf. auch
nur in Teilflachen, muss im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege (BLfD) durchgefiihrt werden.

Die Arbeiten sind mit einem Bagger mit breiter
zahnloser Grabenschaufel auszufiihren.

2. Die Arbeiten missen von einer geeigneten Grabungs-
firma durchgefiihrt werden. Der Bagger muss vom
Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.

3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist aber
Erhaltung oder Ausgrabung der Denkmaler zu ent-
scheiden. Ist eine Erhaltung- z.B. durch Verschiebung
der Bauflache, Uberdeckung der Bodendenkmaéler,
Verzicht auf tiefgreifende Fundamentierung o.a. -

nicht méglich, hat der Planungstrager eine sachgerechte
archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme
betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage
sind die aktuellen Vorgaben zur Dokumentation
archaologischer Ausgrabungen in Bayern
(http://www.blfd.bayem.de/medien/vorg_doku_arch_
ausg.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschrei-
bung des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.
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4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2

4. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen
Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgra-
bungen zu tragen.

5. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst
begonnen werden, wenn die vorhandenen Boden-
denkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

6. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen
fur alle Bodeneingriffe eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.
Diese behalt sich ausdriicklich vor, in ihren Bescheid
weitere Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen,
Auflagen zu andern oder zu erganzen sowie diesen
Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen
Art. 81 (1) Nr. 1 BayBO

Zulassige Dachneigungen
DN O - 52°

Dachaufbauten missen zu den seitlichen und unteren
Dachréandern einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten.

Grelle und leuchtende Farben und Materialien fir sind
fir AuBenfassaden und Dacher nicht zulassig.
Dacheindeckungen geneigter Dacher (DN > 2°) sind in
roten, braunen, grauen und anthrazitfarbenen Ténen
zuldssig.

Stellplatze
Art. 81 (1) Nr. 4 BayBO

Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz
nachzuweisen.

Fir Wohnungen mit mehr als 60 m2 Wohnflache sind
jeweils mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Sind je Grundstlick insgesamt mehr als zwei Stellplatze
erforderlich, kdnnen der dritte und weitere Stellplatze
auch als sog. ,gefangene" Stellplatze ausgebildet
werden.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Vor Garagen ist zu 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBen ein
Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind gegen die ErschlieBungsstraBBe stets offen
zu halten.

Gestaltung von Gehwegen und Stellplatzen
Art. 81 (1) Nrn. 4 und 5 BayBO

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege und
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen (Verwendung von Schotterrasen, Rasen-
gittersteinen, Rasenpflaster, Pflaster mit groben Fugen
etc.). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind
unzulassig.

Nicht iliberbaute Grundstiicksflachen
Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind
gdrtnerisch anzulegen und als solche dauerhaft zu
erhalten.

Baumpflanzungen sind entsprechend Nr. 3.12
vorzunehmen.

Aufschiittungen | Abgrabungen
Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Abgrabungen sowie Aufschiittungen mehr als 50 cm
Uber das Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
hinaus sind grundsatzlich nicht zuladssig.

Dies gilt nicht fur den Bereich der 6ffentliche Griinflache
(Versickerungsmulden und Larmschutzwall).

Einfriedungen
Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen H6he von
1,2 m ab Oberkante angrenzender Strae, Gehweg oder
Gelédnde zulassig.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler

Art.8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt flir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Immissionsschutz

Mdgliche Immissionen aus der Bewirtschaftung
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen sind zu
dulden.

Regenerative Energien

Bei der Ausrichtung und Gestaltung der Gebaude soll auf
die Mdéglichkeit zur aktiven und passiven Nutzung der
Sonnenenergie geachtet werden.

Wassernutzung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte alternativ
zur Versickerung in Zisternen gesammelt und als
Brauchwasser genutzt werden.

Entwadsserung

Auf Grund der Héhenlage kann eine Druckentwasserung
erforderlich sein. Die Entwasserung ist im Vorfeld eines
Bauvorhabens zu prifen und gegebenenfalls mit dem
Bauamt der Stadt Gundelfingen abzustimmen.
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5.6

Grund- und Oberflaichenwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten
Baugebiet sind am Wasserwirtschaftsamt keine direkten
Beobachtungsergebnisse vorhanden. Der mittlere
Grundwasserstand liegt nach den Ubersichtskarten-
werken ca. 2-3 m unter OK-Geldnde. Es wird daher auf
einen moglichen hohen Grundwasserstand hingewiesen.
Durch die erforderliche Auffiillung im Plangebiet wird der
Abstand zum Grundwasser jedoch tendenziell gréBer, so
dass hier eine zusatzliche Verbesserung zu erwarten ist.
Durch Anlage von Schirfgruben oder Bohrungen sollte
die genaue Lage des Grundwasserspiegels ermittelt
werden.

Es wird empfohlen, die Gebaude (iber dem héchsten
Grundwasserstand zu griinden, jedoch mindestens Gber
dem mittleren Grundwasserstand.

Durch die Einzelbauvorhaben kann daher je nach
Einbindungstiefe auf das Grundwasser eingewirkt
werden (z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung). Dadurch
kénnen nachteilige Folgen flr Dritte entstehen. Es wird
vorgeschlagen, hierzu erforderlichenfalls ein
hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben, das
die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete
AbhilfemaBnahmen vorschlagt. Diese sind mit dem WWA
Donauwdrth abzustimmen. Auf die Notwendigkeit vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzuholen, wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden
und die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern.

Es wird empfohlen bei Oltanks eine Auftriebssicherung
vorzusehen.

Bei tiefen Bauwerkseingriffen sind

- die besonderen Anforderungen an die Statik und
Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Lagerbehalter flir Heizél) zu bericksichtigen

- Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten
zu erwartenden Grundwasserspiegel erforderlich

Befristete Grundwasserabsenkungen in der Bauphase
sind moglich, bedirfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn zu
beantragen. Eine standige Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Ferner sind die Behinderungen der natirlichen Grund-
wasserstrémung, die von den Keller- und Tiefgaragen-
einbauten ausgehen, durch geeignete Grundwasser-
UmleitungsmaBnahmen auszugleichen (z.B. durch
Grundwasserduiker, Filterkiesmanteln und dgl.).

Auch diese AusgleichsmaBnahmen missen rechtzeitig
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5.7

vor Baubeginn beantragt und wasserrechtlich behandelt
werden.

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im
Zusammenhang mit der Ausfiihrung der einzelnen
BaumaBnahmen sind erlaubt, bedlirfen aber einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG. Diese
ware ggf. rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Dillingen a.D. zu beantragen. Eine stédndig andauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sickerfahigkeit des
Bodens zunachst durch eine Baugrunduntersuchung
festzustellen ist.

Flr das Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nur dann nicht erforderlich, wenn die
Einleitung den Erfordernissen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) i.d.F. vom
30.09.2008 und den technischen Regeln (TRENGW)
entspricht. Ansonsten wdre beim Landratsamt
rechtzeitig eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des
Gewadsserschutzes zu sammeln und schadlos durch
Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im
Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft
dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:
- bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen
sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu
achten, dass diese nicht an den Schmutz-| Misch-
wasserkanal angeschlossen werden.

Einsatz von Warmepumpen:

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen bzw. Erdwdarmesonden-
systeme geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen.

Die Begutachtung erfolgt durch private Sachverstandige
der Wasserwirtschaft.

Altlasten

Sollte bei den BaumaBnahmen altlastenverdachtiger
Bodenaushub angetroffen werden, sind die zustandigen
Behorden gem. BbodSchG i.V. BbodschV und
BayBodSchG umgehend zu benachrichtigen.
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6 In-Kraft-Treten der Satzung
Der Bebauungsplan tritt gemaB § 10 BauGB mit dem
Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Plan aufgestellt:

Gundelfingen,

10.05.2012, geandert am 22.11.2012, geandert am

20.02.2013

blatter  burger

Biro fir Hochbau, Stadtebau und Projektmanagement

Anlagen
Pflanzliste A

Acer platanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
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Begriindung

Anlass der Planung

Die Stadt Gundelfingen a.d.Donau beabsichtigt, im Bereich
,Unterer Ehla“ Wohn- und Mischgebietsflachen auszuweisen.
Anlass sind zahlreiche konkrete Anfragen nach Baugrundstiicke
innerhalb des Stadtgebietes.

Wesentliche Ziele der Planung

» Kurzfristige Ausweisung eines zentrumsnahen Allgemeines
Wohngebietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie von Mischgebietsflachen i.S.d. § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Versorgung der
Bevoélkerung mit Wohnraum sowie flr
innenstadtvertragliche Misch- und Gewerbeflachen

+ Ortsentwicklung innerhalb des vorhandenen
Siedlungsgebietes

« Entwicklung ortsraumlicher Qualitdten bei wirtschaftlicher
ErschlieBung, mit der Mdglichkeit zur Anbindung bereits
vorhandener, unzureichend erschlossener Bebauung sowie
zur kanftigen Anbindung weiterer Flachen

« Angebot verschiedener Gebdudetypen

Geltungsbereich und Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Grundsttcke FI.Nrn. 3669|2, 3672|2, 3674, 3674|1, 3675,
3676, 3676|1, 3676|2, 3680 und 39881, jeweils Gemarkung
Gundelfingen.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage etwa 500 m
stdlich der Altstadt innerhalb einer vorhandenen, heterogenen
Siedlungsstruktur und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Im fuBlaufig erreichbaren Umkreis finden sich Schulen,
Kindergarten und —krippen, Sporteinrichtungen sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Im Norden, Nordwesten und Siden ist das Plangebiet von
Wohnbebauung umgeben. Im Westen befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die langfristig ebenfalls
bebaut werden kdnnten, auf absehbare Zeit aber weiterhin
landwirtschaftliche Flache bleiben werden, da sie noch von dem
benachbarten Gartenbaubetrieb bewirtschaftet werden. Im
nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzte Lagerhalle, an deren Stelle
langerfristig jedoch Wohn- und Mischgebietsflachen entstehen
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kénnten. Im Osten grenzen schlieBlich Gewerbeflachen an, die
zum Teil derzeit brach liegen.

Das Geldnde ist nahezu eben, liegt derzeit jedoch etwas tiefer
als die umgebenden Flachen und kann im Zuge der
ErschleiBung entsprechend angehoben werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung). Da die gesamten geplanten Bau- und
Verkehrsflachen ohnehin nur 17.673 m2 umfassen, ist die
Voraussetzung des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB erflllt
(gesamte zulassige Grundfldche < 20.000 m?2). Auch die
weiteren Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB sind gegeben.

Flachennutzungsplan Ausschnitt | MaBstab 1:5.000

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Gundelfingen sind im Bereich des
Plangebietes Mischgebiets- und Gewerbeflachen dargestellt, im
westlichen Anschluss an das Plangebiet Wohnbauflachen.

Gegeniber der Situation bei Erstellung des Flachennutzungs-
plans besteht weniger Bedarf an Gewerbeflachen. Insbesondere
stehen nach der Insolvenz der &stlich gelegenen Fa. Schwarz
Gewerbeflachen in gréBerem Umfang zur Verfigung. Dabei ist
derzeit nicht absehbar, ob hier Gberhaupt noch entsprechender
Bedarf flir Gewerbe vorhanden ist.

Gleichzeitig besteht innerhalb des Stadtgebietes jedoch groBe
Nachfrage nach Wohnbauflachen. Das Plangebiet eignet sich
hierzu zum Einen wegen der zentrumsnahen Lage sowie den
topografischen und erschlieBungstechnischen Bedingungen sehr
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gut. Zudem stellt die neue Bebauung eine organischere
Fortfihrung der bereits vorhandenen Wohnbebauungen im
Norden, Westen und Siiden dar, als Gewerbegebietsflachen
dies kénnten. Dabei kédnnen auch innerstadtische Flachen
entwickelt werden, um einer weiteren Zersiedlung nach auBen
entgegen zu wirken.

Durch die Ausweisung von Wohn- und Mischgebietsflachen
ergeben sich allerdings auch Konflikte, insbesondere
hinsichtlich des Immissionsschutzes (Schallschutz). Hierzu
wurden jedoch bereits detaillierte Untersuchungen durchgefiihrt
und in Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde
entsprechende MaBnahmen konzipiert.

Dazu gehdrt neben den reinen technischen Schallschutz-
maBnahmen vor allem die Gliederung des Plangebietes in
verschiedene Baugebietstypen (WA und MI mit differenzierten
Nutzungen). So wird ein geordneter Ubergang von den
Wohnbauflachen zum Gewerbe hin geschaffen.

Der Flachennutzungsplan wird bei der nachsten anstehenden
Anderung entsprechend berichtigt (§ 13a (2) Satz 1 Nr. 2
BauGB).

Nutzungs- und Baukonzept

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebietes (§ 4
BauNVO) sowie als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) entwickelt
werden.

Dabei sollen im Wesentlichen Wohnhauser mit ein oder zwei
Wohneinheiten realisiert werden, im Ubergang zu den
Gewerbeflachen sowie zur landwirtschaftlichen Halle im Norden
zudem Mischgebietsflachen.

Im Ubergang zum Gewerbe werden zudem, um ausreichenden
Abstand zur Wohnbebauung zu gewahrleisten, Grinflachen
ausgewiesen, bei denen noch ein zusatzlicher Schallschutz
durch Geldandemodellierung (Larmschutzwall) méglich ist.

ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt
Uber die ,SchitzenstraBe™ bzw. den ,,Ehlaweg" im Norden sowie
Uber die bereits vorhandene (jedoch noch weiter
auszubauende) StraBe ,Unterer Ehla™ an der Westseite des
Plangebietes.

Uber eine Schleife nach Osten erfolgt die ErschlieBung der
Wohnbauflachen. Zudem kann das bislang gefangene Anwesen
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FI.Nrn. 3681|1 und 3681]|2 mittels einer StichstraBe mit
angebunden werden.

Langfristig kdnnte auch die westlich angrenzende Flache lber
eine StichstraBe und einen Wohnhof erschlossen werden (siehe
LVorentwurf Gesamtbereich™).

Vorentwurf Gesamtbereich
ohne MI-Flache im Nordosten,
jedoch mit Erweiterungsflachen im Westen MafBstab 1:3.333

Die 6stlich gelegene Grinflache ist schlieBlich Gber einen
FuBweg erreichbar.

Vor Osten her ist Gber den vorhandenen, jedoch noch weiter
auszubauenden, Weg die Anbindung der Mischgebietsflachen
sowie der Ausgleichsflachen (Bewirtschaftung) gewahrleistet.
Zudem koénnten hier léangerfristig weitere dstlich gelegene
Flachen erschlossen werden, ohne hier die Wohnflachen
zusatzlich zu belasten.

Stellplatze werden auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht
ausgewiesen, diese sind im Rahmen der konkreten
Bauvorhaben auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
Allerdings sind die StraBenbreiten so bemessen, dass das
Abstellen von PKWs madglich ist (Gesamtbreite StraBenraum:
mind. 5,50 m, davon geplante Ausbaubreite der StraBe:

4,75 m).
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Far die leitungsgebundene medientechnische ErschlieBung
gelten die Ausflihrungen analog.

Das Niederschlagswasser soll allerdings nicht dem 6ffentlichen
Abwasserkanal zugefiihrt, sondern soweit als mdglich versickert
werden. Fir Oberflachenwasser aus den o6ffentlichen
Verkehrsflachen werden hierzu im Bereich der
Ausgleichsflachen auch Versickerungsmulden ausgebildet.

Festsetzungskonzept Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Flr die Art der baulichen Nutzung wird flir den Bereich entlang
der ErschlieBungsschleife ein allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO festgesetzt. Da die Flachen vor allem dem
Wohnen zur Verfiigung gestellt werden sollen, werden die
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO ausdricklich nicht
zugelassen. So werden Konflikte — auch mit der in groBen
Teilen ebenfalls mit Wohnhausern besetzten - Umgebung
vermieden.

Im Ubergangsbereich zu den Gewerbefldchen sowie zur
landwirtschaftlichen Halle im Norden werden dagegen
Mischgebietsflachen im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt, die
eine hdhere Toleranz hinsichtlich der Immissionen (v.a. Schall,
siehe unten) aufweisen. Das Mischgebiet wird dabei in einen
Wohnteil (MI 1) und einen gewerblichen Teil (MI 2) gegliedert.
Dabei werden aus dem Katalog nach § 6 (2) BauNVO nur jene
Nutzungen Bestandteil der Satzung, die hier sinnvoll
umzusetzen sind. Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden
hier ebenfalls nicht zugelassen. Die MI-Flachen vermitteln so
zum Einen zwischen neuer Wohnbebauung und bestehenden
Betrieben. Zum Anderen besteht flir solche Flachen konkreter
Bedarf durch kleinere Handwerksbetriebe. Besonders geeignete
sind hier Betriebe, die vor allem Lagernutzung sowie
gerauscharme Produktion betreiben. Der Stadt Gundelfingen
liegen hier auch konkrete Anfragen vor.

MaB der baulichen Nutzung

Flr das MaB der baulichen Nutzung wird im WA und im MI 1
eine zulassige Grundflache (GR) von 200 m?2 je Einzelhaus bzw.
100 m2 je Doppelhaushalfte sowie maximale Gebaudehdhen
festgesetzt.

Fir das MI 2, das gréBere Gebaude auf groBeren Grundstiicken
ermadglicht, wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt.

Fir Garagen und Nebenanlagen kénnen diese Werte im
Rahmen des § 19 (4) BauNVO lberschritten werden.
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Zugleich wird fir das WA und das MI 1 eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von hdchstens 0,5 festgesetzt, fiir MI 2 eine GFZ
von héchstens 0,9.

Durch die Kombination von GR und GFZ wird zum Einen die
GréBe der einzelnen Gebdude auf ein flir das Gebiet
vertragliches MaB begrenzt (GR | Gebaudehéhen).

Zum Anderen wird aber auch eine zu hohe Dichte bei sehr
kleinen Grundstiickzuschnitten vermieden (GFZ). Auf die
Forderung nach Mindest- oder HochstgroBen flr die
Baugrundstiicke kann dadurch im Sinne hoher Flexibilitat
verzichtet werden, ohne die stadtebauliche Vertraglichkeit zu
beeintrachtigen.

Zuldssig ist somit zum Beispiel ein zweigeschossiges
Einfamilienwohnhaus (AuBenmaBe 12,5 m x 16,0 m, zuzlglich
Garage) auf einem 1.000 m?2 groBen Grundstuiick.

Bei kleineren Grundstiicksflachen reduziert sich die zuldssige
GebaudegroéBe entsprechend.

Flache GR GRZ GFZ
Grundstiick | Grundflache bei 2 VG

500 m?2 100 m?2 0,40

500 m?2 125 m?2 0,50

600 m?2 150 m?2 0,50

640 m?2 100 m?2 0,31

640 m?2 160 m?2 0,50

800 m?2 100 m?2 0,25

800 m?2 160 m?2 0,40

800 m?2 200 m?2 0,50

1.000 m?2 200 m?2 0,40

(M2

750 m2 330 m2 0,44 0,60 (bei I VG)
750 m?2 450 m?2 0,60 0,88

1.500 m2 675 m?2 0,45 0,60 (bei I VG)
1.500 m?2 900 m?2 0,60 0,90

Beispiele fiir das MaB der baulichen Nutzung

Sonstige Festsetzungen fiir Gebaude

Die Festsetzung der Gebaudehdhen (Wand- und Gesamthoéhe
einschlieBlich Dach, Hohenlage FuBboden Erdgeschoss)
ermadglicht ein- oder zweigeschossige Gebaude, die sich auch
bei unterschiedlichen Gebdaudebreiten und Dachneigungen in
ihrer Gesamtmasse in die Umgebung eingliedern.
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Fir Garagen und Nebengebaude sind entsprechend geringere
Héhen zulassig.

Flr das Plangebiet wird zudem entsprechend der Umgebung die
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache (Baugrenze) ergibt sich
durch einen kleinen Vorgartenbereich zur StraBe sowie den
Mindestabstand zu den Nachbargrundstiicken entsprechend
bauordnungsrechtlicher Abstandsflachenregeln. Die 6stliche
Baugrenze der Parzellen P9 bis P15 ist immissionsschutzbedingt
(siehe unten).

Garagen dtirfen nur innerhalb der hierfiir ausreichend grof3
bemessenen Baugrenzen errichtet werden, sonstige
Nebengebaude gemaB § 23 (5) BauNVO auch auBerhalb.

Eine detaillierte Festsetzung zulassiger Gebdudeformen erfolgt
angesichts der relativ heterogenen Umgebung sowie des
Wunsches nach hoher gestalterischer Freiheit nicht.

Die zuldssigen Dachneigungen liegen deshalb zwischen 0° und
52¢ (traditionelle Dachneigung der alten Bauernhauser,
westlich und nérdlich noch zu finden).

Sonstige gestalterische Festsetzungen beschranken sich auf die
regelmaBig notwendigen Anforderungen, um eine angemessene
Baugestaltung (Dachaufbauten) und Einbindung in die
Umgebung zu gewahrleisten (Farben und Materialien, v.a. flr
das Dach, zuldssige Hohe der Einfriedungen).

Weitere Festsetzungen erfolgen nicht, da eine insgesamt gute
Baugestaltung in der Regel nicht durch Satzungsvorgaben,
sondern nur durch eine qualifizierte Bauplanung erreicht
werden kann.
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Flachen flir Spielanlagen werden im Bereich der 6ffentlichen
Grinflache ausgewiesen.

Immissionsschutz

Im Osten grenzen an das Plangebiet Gewerbeflachen an. Diese
liegen derzeit zwar zum Teil brach, trotzdem besteht nach
Angaben der Immissionsschutzbehdrde entsprechendes
Baurecht, so dass auch die still liegenden Flachen
schalltechnisch als GE bzw. GI zu betrachten sind.

Die WA-Flachen halten deshalb einen ausreichend groBen
Abstand (Baugrenze) zum GE|GI ein. Nédhere angrenzende
Flachen werden als MI festgesetzt, da im MI - vor allem nachts
- héhere (Schall)immissionswerte moglich sind. Die
Abstandsflache WA-GE kann dafir als 6kologisch hochwertige
Grinflache genutzt werden. In diesem Bereich ist auch eine
Gelandemodellierung maoglich, die zusatzlichen Schallschutz
schaffen kann (Larmschutzwall und -wand), deren Gesamthdhe
jedoch aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden auf 6 m
begrenzt wird.

Das MI schafft zudem auch einen Ubergang zur angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Halle, da hier Ventilatoren
betrieben werden.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schall-
technische Untersuchung der Firma Andreas Kottermair -
Beratender Ingenieur vom 22.10.2012 mit der Auftragsnummer
4584.0/2012-PT angefertigt, um einerseits die Schutzbedrftig-
keit der geplanten Wohnbebauung zu wirdigen und anderer-
seits den Bestandschutz der innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes vorhandenen Gewerbeansiedlungen sicher zu
stellen.

Als Ergebnis wurde erzielt, dass auf der Grinflache im
Sltdosten eine mindestens 6 m hohe Larmschutzeinrichtung zu
errichten ist. Sie dient zur Abschirmung der aus westlicher
Richtung einwirkenden Gewerbeldarmimmissionen (Firma
Sagewerk Vinzenz Sailer GmbH & Co.KG auf dem Flurstick Nr.
3654, Betriebsflache der ehemals ansassigen Fleischwaren-
fabrik Xaver Schwarz GmbH & Co.KG auf dem Flurstiick Nr.
3640/3).

Daneben wird im Nordosten des Plangebietes Wohnnutzung
teilweise ausgeschlossen und ist die Ausweisung eines im
Vergleich zu einem Allgemeinen Wohngebiet weniger
schiitzenswerten Mischgebietes vorgesehen, nicht zuletzt auch
wegen der im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen
Lagerhalle. An dieser ist schon aufgrund der bestehenden
Wohnbebauung eine schalltechnische Sanierung der Liftungs-
technik angezeigt (Giebelllfter an der West- und Ostseite).
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Im Geltungsbereich des ausgewiesenen Mischgebietes sind
Fenster von tagstliber schutzbedirftigen Wohnrdumen von den
Gewerbelarm zugewandten Gebdudeseiten weg zu orientieren.
Im Mischgebiet sind auBerdem bei der Anderung oder
Neuerrichtung eines Gewerbebetriebes und bei der Errichtung
einer Wohnnutzung unter Berlicksichtigung der jeweiligen
Gewerbelarm- Vorbelastungen die Bestimmungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26.08.1998 (TA Larm) zu beachten. Auf weitergehende Schall-
schutzvorkehrungen an Wohngebauden kann im Fall einer
Gerdusch abschirmenden Anordnung von Neben- oder
Gewerbebauten und entsprechendem schalltechnischen
Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im
Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren verzichtet oder
teilweise verzichtet werden.

Bei den Wohngebietsflachen P9 bis P15 ist zur Sicherstellung
eines ausreichend groBen Abstandes zu den 6stlich
benachbarten Gewerbeflachen die Bebauung straBennah, zur
westlichen Grundstlicksgrenze hin zu errichten. Zusatzlich sind
in ausgewiesenen Einwirkungsbereichen innerhalb des
Wohngebiets Fenster zur schalltechnisch vertraglichen Liftung
von Wohn- und Schlafrdumen an Gewerbeldrm abgewandten
Gebdudeseiten vorzusehen.

Die genannten Verordnungen und Vorschriften sind Uber die
Internetauftritte der zustéandigen Behdrden online abrufbar
oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind
beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.

Sonstige Immissionen, insbesondere aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, sollten keine wesentlichen
Beeintrachtigungen darstellen und sind deshalb im Plangebiet
zu dulden.

Denkmalschutz
Im weiteren Umfeld des Plangebietes finden sich kartierte

Bodendenkmaler. Um mdgliche Denkmaler zu schiitzen, werden
entsprechende Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Flachenbilanz

Bauflachen WA 9.988 m2 46,6 %
Bauflachen MI 4.167 m2 19,4 %
StraBenverkehrsflachen 3.427 m2 16,0 %
FuBwege 91 m2 0,4 %
Offentliche Griinflachen 3.774 m2 17,6 %
Gesamtflache Geltungsbereich 21.447 m2 100,0 %
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MaBnahmen der Bodenordnung

Die wesentlichen betroffenen Grundstlicke stehen im Eigentum
der Stadt. Fur die sonstigen Grundstiicke besteht kein
Handlungsbedarf. Alle notwendigen Verhandlungen wurden mit
den Eigentiimern bereits abgeschlossen. MaBnahmen der
Bodenordnung (Umlegung oder Grenzregelungen) sind somit
nicht erforderlich.

Kosten

Durch die Ausweisung der Bauflachen entstehen der Stadt
Gundelfingen neben den Kosten des Verfahrens selbst im
Wesentlichen Kosten flr die ErschlieBung (Verkehrsflachen,
leitungsgebundene Infrastruktur) sowie fir die Anlage der
Grinflachen incl. Spielplatz und Larmschutzeinrichtungen.
Die Kosten werden entsprechend der Vorgaben des BauGB
sowie des Beitragsrechtes umgelegt oder seitens der Stadt
Gundelfingen bereits in die Grundstlckskaufpreise
eingerechnet.

Griinordnung

Baumpflanzungen im StraBenraum dienen neben der
Gestaltung des o6ffentlichen Raums auch der kleinklimatischen
Verbesserung.

Die Anforderungen an die Ausbildung befestigter Flachen
dienen der Begrenzung der Bodenversiegelung.

Die Versickerung von Niederschlagswasser gewahrleistet die
Grundwasserneubildung und entlastet zugleich das o6ffentliche
Abwassernetz, insbesondere bei Starkregenereignissen.

Die Grinflache im siddstlichen Bereich des Plangebietes dient
neben dem Immissionsschutz und der gestalterischen
Bereicherung auch der Versickerung und der Riickhaltung von
Oberflachenwassern.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt, wird im Ubrigen
entsprechend § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf eine detaillierte
Betrachtung des Eingriffs in den Naturhaushalt, auf eine
Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
sonstige Informationen und Erklarungen gemaB § 13 (3)
BauGB verzichtet.
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Blatt -98-

Andreas Kottermair

Beratender Ingenieur
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